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Stilvolle, voll moblierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Berlin

in Berlin-Wilhelmsruh

1996

4

2,00

61,00 m?
57,00 m?
Fernwarme
385 €

200 €

585 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452591/

Objekt-Nr. OM-452591

Wohnung

Vermietung: 915 € + NK

Ansprechpartner:
Sascha Knoch

13158 Berlin
Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

4.500 €

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung im 1. Obergeschoss tiberzeugt durch ihre gehobene
Innenausstattung und ein durchdachtes Raumkonzept. Zwei helle und einladende Zimmer
bieten ausreichend Platz zum Wohlftihlen und Entspannen. Dank eines Aufzugs erreichen Sie
die Wohnung bequem.

Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige Balkon, der zum Verweilen einladt und

zuséatzlichen Wohnkomfort bietet. Ergianzend steht Ihnen ein praktischer Kellerraum zur
Verfiigung, der zusatzlichen Stauraum schafftt.

Ausstattung

Die Wohnung bietet einen hohen Wohnkomfort und ist vollstandig ausgestattet — hier ist an
alles gedacht. Sie verftigt tiber ein umfangreiches All-Inclusive-Paket, das den Alltag besonders
angenehm und unkompliziert gestaltet.

Zur Ausstattung gehéren unter anderem Handtlicher, Bettwasche, ein Buigeleisen,
Staubsauger sowie eine komplette Medienausstattung mit Fernseher, Receiver und
Musikanlage.

Ein WLAN-Router ist ebenfalls vorhanden und bereits im Preis inbegriffen, sodass eine
sofortige Nutzung ohne zusatzlichen Aufwand moglich ist.

Die Wohnung ist damit ideal ftir alle, die eine komfortable und bezugsfertige Wohnlésung
suchen - einfach einziehen und wohlftihlen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Wilhelmsruh, der zum Bezirk Pankow gehort. Es
handelt sich um eine eher ruhige, gewachsene Wohnlage mit einem Mix aus
Einfamilienhdusern, kleineren Mehrfamilienhdusern und viel Griin in der Umgebung.
Wohnumfeld
Die Strafie selbst ist gepragt von:
wenig Verkehr (kein typischer Durchgangsverkehr)
gepflegten Wohnhausern
ruhiger Nachbarschaft
- Insgesamt eine angenehme, entspannte Wohnatmosphare
Umgebung & Freizeit
Viele Grunflachen und Parks in direkter Nahe
Nahe zum Naturschutzgebiet und landlichen Randlagen Richtung Brandenburg
Ideal far Spaziergange, Fahrradfahren oder mit Familie
Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkte, Backer etc.) im ndheren Umfeld vorhanden

Schulen, Kitas und Arzte gut erreichbar
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Alles fuir den taglichen Bedarf in kurzer Distanz
Verkehrsanbindung

Gute Anbindung tiber die B96a / Hauptstrafie

Offentlicher Nahverkehr mit Busverbindungen Richtung:

Pankow

Franzdsisch Buchholz

Niederschénhausen

Von dort Anschluss an S-Bahn/U-Bahn
Fazit

Die Lage eignet sich besonders fir:

Familien

Ruhesuchende

Leute, die stadtnah, aber nicht mitten im Trubel wohnen wollen

Kurz gesagt: Eine ruhige, griine Wohnlage am Berliner Stadtrand mit solider Infrastruktur
und guter Anbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 95,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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