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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Dulmen

Attraktives Mehrfamilien-u.Geschaftshaus im Zentrum
von Diilmen mit Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-452554
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1.195.000 €

Ansprechpartner:
Elisabeth Kleinfeld-Kratzig

48249 Dulmen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1955 Garagen 1
Grundstticksflache 325,00 m? Stellplatze 1
Etagen 3 Heizung Etagenheizung
Wohnflache 410,00 m? Nettomiete Soll 55.455
Energietrager Gas Nettomiete Ist 55.455
Ubernahme sofort X-fache Mieteinn. 21,50
Modernisierung Jahr 2022 BK umgelegt 12.124 €
Zustand gepflegt Nicht umlegbare BK 650 €
Gewerbeflache 110,00 m? Preis pro Parkflache 55 €
Gesamtflache 870,00 m? Anzahl Einheiten 9

Sonstige Flachen 350,00 m?
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Objektbeschreibung

Sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus mit einer Fassade aus Klinker und Sandstein mit insgesamt
sieben Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss (Pizzeria) in absolut
zentraler, verkehrsberuhigter Lage von Diilmen.

Das voll unterkellerte Gebdude befindet sich in einem sehr guten, baulichen Zustand und
wurde fortlaufend instandgehalten.

Das Haus verfligt tiiber eine Wohnung im Erdgeschoss (Hochparterre) und jeweils drei
Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss. Drei der sieben Wohnungen (a 62m?2)
verfiigen tber jeweils zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Bad sowie einen
Flurbereich.

Vier Wohnungen( a 55m2 und 57m2) sind mit einem Schlafzimmer, einem Wohnzimmer einer
Kiiche, einem Bad sowie Flur ausgestattet.

4 der 7 Wohnungen verfligen tiber einen Balkon.

Die einzelnen Wohnungen sind jeweils mit einer eigenen Gasetagenheizung versehen, was den
Mietern individuelle Steuerung und Abrechnung ermaoglicht.

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss wird separat tiber eine Zentralheizung beheizt und verftigt
uber eine Gaste WC Anlage. Der Gewerbeeinheit sind 2 Keller zugeordnet.

Im Kellergeschoss stehen allen Mietern eigene, abgeschlossene Kellerraume zur Verfigung.
Zusatzlich gibt es einen Waschekeller und einen Hausmeisterkeller.

Im Dachgeschoss befindet sich eine grofie, attraktive Flache als Ausbaureserve, die Potenzial
zur Erweiterung der vermietbaren Wohnflache bietet.

Diese Flache ist tiber das ausgebaute Treppenhaus vollstdndig und bequem erreichbar.

Im Dachgeschoss gibt es eine ausgebaute Kammer mit Heizung und Fenster, die nicht
vermietet ist.

Auf dem Hof befindet sich eine vermietete Doppelgarage, ein PKW-Stellplatz, 7
Fahrradstellplatze sowie eine Sitzbank fiir alle Bewohner des Hauses.

Die Miillcontainer befinden sich hinter dem verschlieSbaren Tor.

Das Objekt ist solide vermietet und es gibt keine Zahlungriickstande.

Die Immobilie eignet sich als Kapitalanlage oder auch zur Selbstnutzung.
Ausstattung

5 Wohnungen sind mit Parkett/ Dielenfuboden ausgestattet.

Fliesenbelag findet sich in den Kiichen und Badern sowie auch auf dem Fuf3boden der
Gewerbeflache.

Die Wohnungen wurden jeweils bei Mieterwechsel renoviert.

Die Gewerbeeinheit hat 2022 eine komplett neue Fensterfront sowie eine neue Eingangs- und
Hoftiir bekommen.

Das Objekt verfiigt iber Glasfaseranschliisse in allen Wohneinheiten und dem Gewerbe.

Das ausgebaute Dachbodenzimmer sowie die Stellfliche auf dem Hof wurden bislang
unentgeltlich den Mietern tberlassen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt befindet sich am Rande der Fuf3gingerzone von Diilmen am Kénigsplatz. Diilmen
ist eine beliebte und durch die Diilmener Wildpferde bekannte Kleinstadt mit circa 48.000
Einwohnern im Munsterland. Die Entfernung nach Munster betragt knapp 30 km.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten fuglaufig zu erreichen,
auch ein Kino, Restaurants, Cafés, Backereien, Hotels, Arzte, Apotheken, Reinigung,
Stadtbticherei usw.

Der Wochenmarkt findet 2x pro Woche auf dem benachbarten Marktplatz statt.

Ein o6ffentliches Parkhaus befindet sich in 100m Entfernung vom Objekt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
32,00 kWh/(m?2a)
813,20 kWh/(m?2a)

Galerie

seitliche Ansicht
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Hof und Ansicht von hinten

Doppelgarage
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Galerie

Baujahr
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Galerie

Treppenhaus Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Wohnzimmer 2.0G
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