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Exposé

Einfamilienhaus in Speyer

GroBziugiges Familienhaus im Musikerviertel in Speyer -
Sudgarten & Wohnen auf einer Ebene

Objekt-Nr. OM-452529
Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Rothermel Dorsch

67346 Speyer
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 657,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 213,00 m? Garagen 1
Nutzflache 206,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im begehrten Musikerviertel von Speyer-West erwartet Sie ein freistehendes Einfamilienhaus
mit aulergewdhnlicher Grofiziigigkeit und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohnstrafie mit angenehmer, gewachsener Nachbarschaft.
Eine Busverbindung in die Speyerer Innenstadt, Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in gut erreichbarer Nahe.

Das Haus wurde auf Grundlage der Bauantragsunterlagen aus dem Jahr 1969 errichtet und
stammt aus der Zeit um ca. 1971. Es bietet rund 213 m? Wohnflache mit insgesamt 7
Zimmern, 2 Badern und einem Géaste-WC, verteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss. Hinzu
kommen ca. 206 m? Nutzflache, unter anderem im vollstandig unterkellerten Bereich des
Hauses, in der Garage, im Gerateraum sowie in zuséatzlichen Hobby-, Abstell- und
Speicherflachen.

Auf einem ca. 657 m? grofien Grundstiick mit Stidausrichtung entsteht damit ein
Raumangebot, das heute nur noch selten zu finden ist.

Die klare Grundrissstruktur, die grof3zligigen Raumdimensionen sowie die Ausrichtung der
Wohn- und Schlafbereiche zum Garten schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare mit viel
Privatsphére.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, bereits auf einer Ebene zu wohnen: Ein
Schlafzimmer mit getrennter Ankleide und angrenzendem Bad sowie ein weiteres Zimmer
befinden sich im Erdgeschoss — ein Konzept, das sowohl heute als auch langfristig tiberzeugt.

Das Obergeschoss bietet zwei grof3e Zimmer, ein Duschbad sowie zusatzliche Hobby-, Abstell-
und Speicherflachen. Das vollstindig unterkellerte Haus verfagt tiber grof3ztigige Nutzflachen,
einen separaten Technik- und Heizraum, einen Waschraum mit Aufenzugang sowie einen
grofien Hobbyraum mit Tageslicht.

Das Haus befindet sich in solider und gepflegter Grundsubstanz und bietet gleichzeitig
hervorragendes Potenzial fiir eine zeitgeméafie Modernisierung. Insgesamt prasentiert sich die
Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand. Notwendige Instandhaltungen wurden nach
Angaben der Eigentiimer laufend durchgefiihrt; die Heizungsanlage wurde regelmafig
gewartet.

Hervorzuheben ist, dass die architektonische Grundstruktur bereits heutigen
Wohnanforderungen in weiten Teilen entspricht. Grof3zligige Raumdimensionen, eine lichte
Raumhohe von ca. 2,60 m im Erdgeschoss sowie grofie Fensterflichen schaffen eine Qualitat,
die auch im Vergleich zu vielen Neubauten tiberzeugt. Das vorhandene Echtholzparkett kann
beispielsweise aufgearbeitet werden und unterstreicht die Wertigkeit des Hauses.

Im Gegensatz zu vielen Bestandsimmobilien sind hier keine grundlegenden Eingriffe in die
Tragstruktur erforderlich, um ein modernes Wohnkonzept zu realisieren. Anpassungen wie die
Offnung der Kiiche zum Wohn-/Essbereich (nicht tragende Trennwand) lassen sich
vergleichsweise einfach umsetzen — wobei auch eine klassische, separate Kiiche weiterhin sehr
gut funktioniert.

Im Zuge einer Weiterentwicklung sind insbesondere energetische Mafinahmen, z. B. Fenster,
Dammung und Heiztechnik, sowie die Modernisierung von Badern und Oberflachen sinnvoll.
Genau darin liegt die Chance, eine sehr solide und grof3ztigige Immobilie auf einen
zeitgemafien Stand zu bringen.

Zur besseren Veranschaulichung sind in der Anzeige neben aktuellen Bestandsfotos auch
einzelne Visualisierungen von Auf3en- und Innenbereich enthalten, welche beispielhaft eine
mogliche Gestaltung nach einer Modernisierung zeigen.

Zum Schutz der Privatsphare der Eigenttimer wird im Exposé bewusst nur ein Teil der
Innenaufnahmen veréffentlicht. Weitere Einblicke erhalten Sie selbstverstandlich im Rahmen
einer persdnlichen Besichtigung.

Die Immobilie ist bereits weitgehend gerdumt und kann kurzfristig tiibergeben werden.
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Ausstattung

Raum & Grundriss

- ca. 213 m2 Wohnflache zzgl. ca. 206 m?2 Nutzflache

- 7 Zimmer, 2 Bader und 1 Gaste-WC

- Erdgeschoss mit ca. 2,60 m lichter Raumhéhe

- grofizuigige, gut belichtete Rdume

- alle Wohn- und Schlafrdume mit Fenster

Erdgeschoss

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit Gartenbezug

- Kutiche mit separater Speisekammer

- flexible Grundrissgestaltung; Offnung zwischen Kiiche, Essen und Wohnen denkbar
- Schlafzimmer mit separater Ankleide und angrenzendem Bad
- weiteres Zimmer, ideal als Kinderzimmer, Buro oder fiir Gaste
- Gaste-WC

- grof3ztigige Diele mit Zugang zum tiberdachten Freisitz und Garten
- iberdachter Eingangsbereich

Obergeschoss

- zwei grofie Zimmer (Kind-1, Kind-2)

- zusatzlicher Hobbyraum

- Duschbad

- Abstellraum

- zusatzliche Speicher- und Stauraumflachen im Kniestock
Untergeschoss

- vollstandig unterkellert

- grofie Nutzflachen

- separater Technikraum und Heizraum

- geraumiger Hobbyraum mit Tageslicht / Lichtgraben

- Waschraum mit Zugang zur Aufentreppe

- weitere Keller- und Abstellrdume

Aufienbereich

- grofler Stidgarten mit guter Besonnung

- ruhige, geschiitzte Grundstiickssituation

- breiter Vorgarten

- seitlicher Gartenzugang

- zusatzlicher Gerateraum mit Zugang zur Garage
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Garage & Erschliefung

- grof3e Garage mit Platz fir zwei PKW hintereinander
- zusatzlicher Stellplatz vor der Garage

- Uberdachter Zugang zum Haus

Bauweise & Technik

- massive Bauweise gemafs Baubeschreibung

- Gasheizung ca. 1993

- teilweise erneuerte Fenster

- Alarmanlage vorhanden

- Satteldach mit ca. 27° Dachneigung

- grof3e Dachflachen mit Potenzial fiir Photovoltaik, vorbehaltlich technischer Priifung
Hinweis Modernisierung

- Bad und Géste-WC entsprechen tiberwiegend dem Baujahr und bieten grof3ziuigige
Grundrisse fiir eine moderne Neugestaltung,.

- Das Duschbad im Obergeschoss wurde 2006 erneuert und altersgerecht / komfortabel
nutzbar gestaltet.

- Oberflachen, Fenster, Dammung und Heiztechnik bieten Potenzial fiir eine zeitgemafe
Weiterentwicklung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

- Grundsttick: ca. 657 m?

- Bauantragsunterlagen: 1969
- Baujahr: ca. 1971

- Wohnflache: ca. 213 m?2

- Nutzflache: ca. 206 m?

Verfluigbarkeit: Die Immobilie ist bereits weitgehend gerdumt und kann kurzfristig tibergeben
werden.

Schematische Marketinggrundrisse sind der Anzeige beigefligt. Weitere Unterlagen, darunter
Wohnfldchenberechnung, Energieausweis, Baubeschreibung sowie eine Ubersicht zu
Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf3nahmen, kénnen ernsthaften Interessenten zur
Verfligung gestellt werden.

Fur den Kaufer fallt keine Provision an.

Besichtigungen erfolgen ausschlief3lich nach vorheriger Terminvereinbarung. Von
unangemeldeten Besichtigungen bitten wir abzusehen.

Bitte senden Sie Ihre Anfrage mit vollstdndigen Kontaktdaten tiber das Kontaktformular. Wir
melden uns zeitnah zur Abstimmung eines Besichtigungstermins.
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Lage
Das Musikerviertel in Speyer-West zahlt zu den gefragten, gewachsenen Wohnlagen der Stadt
und zeichnet sich durch seine ruhige Wohnatmosphare und gute Alltagstauglichkeit aus.

Eine Busverbindung in Richtung Speyerer Innenstadt befindet sich in gut erreichbarer Nahe.
Auch Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten sind
bequem erreichbar.

Die Anbindung an die B9 und A61 ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Wirtschaftsstandorte, insbesondere Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg.

Die historische Speyerer Altstadt, der Rhein sowie verschiedene Freizeit- und
Naherholungsmaoéglichkeiten befinden sich ebenfalls in angenehmer Entfernung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452529/ Seite 5/14



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
240,71 kWh/(mz2a)
G

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Seitenansicht

)

Gartenansicht
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Galerie

Terrasse & Garten

Stidgarten
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Galerie

Wohnberei;h
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Galerie
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Visualisierung Innen
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Galerie

he Gestaltung nach Modernisierung

Visualisierung aufien
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Grundrisse

Erdgeschoss

und Al ispi MaBe und Fléachen ohne Gewihr; ich sind die sowie die
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Grundrisse

Obergeschoss

und Al ispi MaBe und Fléachen ohne Gewihr; ich sind die sowie die
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Exposé - Grundrisse
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