
Baujahr 1890

Grundstücksfläche 526,00 m²

Etagen 3

Zimmer 13,00

Wohnfläche 324,06 m²

Nutzfläche 96,72 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Krefld-Bockum

Mehrgenerationenhaus oder Wohnen und Arbeiten in
Krefeld-Bockum im Stil der Neorenaissance

Objekt-Nr. OM-452523

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €
Ansprechpartner:
Dirk Forst

Uerdinger Str. 341
47800 Krefld-Bockum
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zum Kauf angeboten wird ein 3-geschossiges Wohnhaus in Massivbauweise bebaut, das aus
der Ursprungsbebauung der ehemals selbstständigen Gemeinde Bockum an der heutigen
Uerdinger Straße stammt. Das Haus wird aus gesundheitlichen Gründen verkauft, weil es
nicht barrierefrei ist.

Die frei gewordenen Wohnungen sind bewusst nicht neu vermietet worden, um dem künftigen
Eigentümer alle Optionen einer Nutzung wie z.B. Mehrgenerationenhaus und/oder Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach offen zu halten.

Eine Neuvermietung ist auch sehr gut möglich, die Lage und der Stadtteil sind sehr begehrt.

1. Baugrundstück

Das Baugrundstück ist 526 m² groß, straßenseitig 9,1 m breit und ca. 63 m tief, wobei es sich
auf eine Breite von 7,78 m verjüngt.

2. Gebäude

2.1 Baubeschreibung

Das dreigeschossige Gebäude Uerdinger Straße 341 ist ca. 1870/80 in geschlossener
Bauweise errichtet worden, zunächst als Doppelhaushälfte gemeinsam mit dem Haus Nr. 343.

Bauzeit typisch wurde es mit kleinen Ziegeln in Massivbauweise aufgemauert und ist voll
unterkellert. Die lichte Höhe des Kellers beträgt 3,3 m.

Die im Stil der Neorenaissance gehaltene repräsentative Fassade steht unter Denkmalschutz,
der im Übrigen für das ganze Haus gilt. Die Fassade wurde 2018 neu gestrichen. Der
Jugendstilbalkon und alle Fassadenvorsprünge wurden mit Tropfkantenprofilen versehen. Den
oberen Abschluss bildet ein 15 Grad geneigtes Satteldach auf Pfettenunterkonstruktion mit
Eindeckung aus Bitumenschweißbahn. Dieses Dach ist von der Straße aus nicht sichtbar.

Die räumliche Ausstattung besteht nach Umbauten und Modernisierung im Jahr 2003 aus
drei abgeschlossenen Wohneinheiten, die über eine zweiläufige Holztreppe (teils innen liegend)
erschlossen werden. Eine Rauch- und Wärmeabzugsanlage dient der Rauchfreihaltung zur
Sicherung des ersten Rettungsweges.

2.2 Denkmaleigenschaft

Das Haus ist seit 1996 in die Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragen worden.

2003 ist in Abstimmung mit der „Unteren Denkmalbehörde“ die Fassade aufwendig in den
Ursprungszustand zurückgebaut worden.

Sämtliche Umbau- und Sanierungsarbeiten sind bauordnungsrechtlich und von der „Unteren
Denkmalbehörde“ genehmigt. Die Genehmigungen inkl. Plänen liegen im Original vor.

Ausstattung
Die Materialien können wie folgt beschrieben werden 

Außenwände: 

Ziegel nach statischen Erfordernissen bis 61 cm gartenseitig mit Wärmedämmverbundsystem
ergänzt, straßenseitig Sichtmauerwerk gestrichen

Innenwände: 

Ziegel nach statischen Erfordernissen von 24 bis 75 cm, Ergänzungen aus 2003 als
Trockenwandkonstruktion

Decken: 
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Holzbalkendecken 13/26 mit schwerem Einschub und zusätzlicher Verbesserung des
Trittschallschutzes und des Brandschutzes, oberste Geschossdecke mit 22 cm
Mineralfaserauflage

Oberböden: 

22 mm Stabparkett und keramische Fliesen

Türen: 

Holztüren als Denkmaltüren

Fenster: 

Holzfenster Kiefer lasiert, 68 mm Profil, Verglasung Wärmeschutzverglasung 6/16/4, u = 1,1
W/m²h mit der Denkmalpflege abgestimmt - Einbau 2003

Installationen:

Elektroinstallation und Wasserleitungen wurden 2002/2003 erneuert.

Gasheizung:Gasbrennwerttherme aus 2012

Die Installationen der Küchen, Bäder und WCs sind auf dem Stand von 2003.

Zu jeder Wohnung gehört ein Kellerraum, ein Gemeinschaftsraum mit Stellfläche für
Waschmaschine und Trockner sowie ein Gemeinschaftstrockenraum. 

Erdgeschoss: 

Im Erdgeschoss entsteht durch die großen ineinander übergehenden Räume bei einer lichten
Höhe von 4,00 m ein herrschaftlicher Eindruck. Zwei gut erhaltene vierflügelige Türen mit
Teilverglasung trennen jeweils zwei Räume voneinander ab. Der angebaute Wintergarten bietet
einen lichtdurchfluteten Raum. Von dort aus besteht der Zugang zum Garten und zu Räumen
im Souterrain. Dort befinden sich ein Gästezimmer, eine Sauna, eine Dusche und ein
Wirtschaftsraum.

1.Obergeschoss:

Im 1. OG schmücken teilweise noch die schönen Stuckdecken die Wohnräume. Ein
großzügiger Balkon zur Gartenseite und ein Jugendstilbalkon zur Straßenseite ergänzen die
interessant geschnittene Wohnung.

2. Obergeschoss/Dachgeschoss: 

Die ehemaligen Dienstbotenzimmer im Dachgeschoss wurden 2003 zu einer hübschen
Wohnung zusammengelegt. Eine sehr große Dachterrasse und die imposante Deckenhöhe des
Wohnraumes geben dieser Wohnung ein besonderes Flair.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna,
Gäste-WC

Lage
Makrolage

Krefeld Bockum verfügt über eine hervorragende Anbindung über die Autobahnen A57, A44
und A52 sowie der B288 nach Düsseldorf, Düsseldorf-Flughafen, Duisburg, Köln sowie zur
Ruhrmetropole.

Mikrolage

Bockum ist ein Stadtteil von Krefeld in Nordrhein-Westfalen mit etwa 21.000 Einwohnern und
Einwohnerinnen. Er zählt zu den gefragtesten Wohnlagen in Krefeld und überzeugt mit
attraktiven Freizeit- und Kulturangeboten. 
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Bockum gilt als grüner und familienfreundlicher Stadtteil mit sehr guter Anbindung an den
ÖPNV und die Innenstadt. Er bietet zahlreiche Grünflächen wie den Schönwasserpark,
Sollbrüggenpark und Schönhausenpark. Der Krefeld Pavillon im Kaiserpark wurde bekannt
durch eine begehbare Skulptur Thomas Schuettes. Das Villenensemble Haus Lange und Haus
Esters in der Nähe des Stadtwalds wurde in den 1920er-Jahren von Mies van der Rohe
entworfen und zeigt heute Wechselausstellungen mit Werken aus dem nahen Kaiser-Wilhelm-
Museum. Der in direkter Nachbarschaft liegende Krefelder Zoo, das Fußballstadion und der
nur wenige Kilometer entfernte Stadtwald mit Teich und Bootsverleih bieten attraktive
Freizeitmöglichkeiten. 

Bockum bietet vielfältige gastronomische Angebote. Neben Cafés und Eisdielen im Sommer
befinden sich entlang der Uerdinger Straße eine Vielzahl an mediterranen Restaurants. Auf
der Rückseite des Hauses Uerdinger Straße 341 blickt man auf die Villa Medici, die durch ihre
gehobene Küche bekannt ist. 

Der Stadtteil Bockum überzeugt ebenfalls mit einem breiten Angebot an Sportmöglichkeiten
und Sportvereinen u.a. aus den Bereichen Schwimmen, Fußball, Tennis und Golf.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 85,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Sicht auf die Villa Medici
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Exposé - Galerie

Garten

Schlafzimmer 1.OG 
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 2/ Büro 1.OG 

Bad 1. OG
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Exposé - Galerie

Balkon 1. OG

Gäste-WC 1. OG
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Exposé - Galerie

Wohnküche 1. OG

Wohnbereich 1 1. OG Wohnbereich 2 1. OG
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Exposé - Galerie

Wohnbereich/Schlafzimmer 1. OG

Wohnbereich Stuckdecken 1. OG
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Exposé - Galerie

Wohnbereich 1. OG

Bad DG
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Exposé - Galerie

Dachterrasse DG

Dachterrasse DG
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Exposé - Galerie

Dachterrasse DG

Einbauschrank DG Gäste-WC DG
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Exposé - Galerie

Küche DG

Schlafzimmer / Ankleide DG
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Exposé - Galerie

Wohnbereich DG

Wohnbereich DG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Zusammenstellung historisch
Wohn-/Nutzflächenberechnung
Energieausweis
Denkmalurkunde

1. 
2. 
3. 
4. 
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Wohnhaus Uerdinger Str. 341
in Krefeld





















Berechnungen

Uerdinger Str. 341

Wohnflächenberechnung

Wohnflächenberechnung Erdgeschoss

Raum

Zimmer 5,24 5,88 30,81

Zimmer 4,63 5,61 25,97

Zimmer 5,68 3,89 22,10

ehem Wintergarten 1,96 3,89 7,62

Unter Sturz 1,88 0,38 0,71

Unter Sturz 2,88 0,30 0,86

Unter Sturz 2,88 0,40 1,15

Vorflur 4,47 1,25 5,59

Küche 4,47 4,72 21,10

Bad 3,00 1,62 4,86

Wintergarten 0,90 1,00 0,90

4,00 2,70 10,80

1,30 0,90 1,17

Abzug f.Treppe -0,80 2,30 -1,84

SUMME Wohnfl. EG 131,80

Wohnflächenberechnung Obergeschoss

Raum

Zimmer 5,01 4,17 20,89

Zimmer 5,01 4,17 20,89

Zimmer 4,63 5,62 26,02

Essküche 4,00 5,12 20,48

Bad 1,56 3,25 5,07

Toilette 1,56 1,51 2,36

Verteilflur 1,56 3,60 5,62

Gartenzimmer 4,25 3,25 13,81

Unter Sturz 0,40 2,25 0,90

Unter Sturz 0,40 1,50 0,60

Abzug Kamin 0,88 -0,24 -0,21

Abzug Vorlage 0,30 -0,50 -0,15

überd. Loggia 3,60 1,20 4,32

120,60

Länge m Breite m WFI.A m2

Länge m Breite m WFI.A m2



Berechnungen

Uerdinger Str. 341

Wohnflächenberechnung 2. OG Neubau 2003

Raum

1. Wohnfläche vorhanden

01 Schlafen 1 3,70 2,74 10,14

02 Schlafen 2 3,70 2,94 10,88

03 Bad / Schlafen 5,00 2,50 12,75

04 Wohnen 4,70 3,80 17,86

05 WC 4,70 1,70 7,99

06 Flur 1,16 3,10 3,57

07 Vorflur 2,57 2,40 6,11

69,30

Wohnfläche nach Umbau und Terrassenneubau

Schlafen 1 3,70 2,74 10,14

Schlafen 2 3,70 2,94 10,88

Wohnen 5,64 4,70 26,51

Küche 2,80 2,50 7,00

Bad 2,20 2,50 5,50

WC 0,90 1,63 1,47

Flur 1,16 4,52 5,24

Abstell 1,20 2,20 2,64

Dachterrasse 3,50 4,60/4 4,03

Abzug 1,00 4,60/3 - 1,75

Wohnfläche insgesamt 71,66

Zusammenstellung

m²

Erdgeschoß 131,80

Obergeschoß 120,60

2. Obergeschoß 71,66

SUMME Wohnfl. 324,06

Nutzfläche im Keller

Raum Nfl

Hausanschlüsse 5,00 2,00 10,00

Heizung 5,00 3,30 16,50

Lagerkeller 5,00 1,80 9,00

Sauna mit Vorraum 4,50 5,50 24,75

gartenseitiger Raum 4,00 4,30 17,20

Gartenraum belichtet 5,50 3,60 19,80

Abzüge -0,60 0,88 -0,53

Nutzfläche im Keller 96,72

Duisburg, den 30.08.2025

Länge m Breite m WFI.A m2

Länge m Breite m



Berechnungen

Uerdinger Str. 341

Wohnflächenberechnung

Wohnflächenberechnung Erdgeschoss

Raum

Zimmer 5,24 5,88 30,81

Zimmer 4,63 5,61 25,97

Zimmer 5,68 3,89 22,10

ehem Wintergarten 1,96 3,89 7,62

Unter Sturz 1,88 0,38 0,71

Unter Sturz 2,88 0,30 0,86

Unter Sturz 2,88 0,40 1,15

Vorflur 4,47 1,25 5,59

Küche 4,47 4,72 21,10

Bad 3,00 1,62 4,86

Wintergarten 0,90 1,00 0,90

4,00 2,70 10,80

1,30 0,90 1,17

Abzug f.Treppe -0,80 2,30 -1,84

SUMME Wohnfl. EG 131,80

Wohnflächenberechnung Obergeschoss

Raum

Zimmer 5,01 4,17 20,89

Zimmer 5,01 4,17 20,89

Zimmer 4,63 5,62 26,02

Essküche 4,00 5,12 20,48

Bad 1,56 3,25 5,07

Toilette 1,56 1,51 2,36

Verteilflur 1,56 3,60 5,62

Gartenzimmer 4,25 3,25 13,81

Unter Sturz 0,40 2,25 0,90

Unter Sturz 0,40 1,50 0,60

Abzug Kamin 0,88 -0,24 -0,21

Abzug Vorlage 0,30 -0,50 -0,15

überd. Loggia 3,60 1,20 4,32

120,60

Länge m Breite m WFI.A m2

Länge m Breite m WFI.A m2



Berechnungen

Uerdinger Str. 341

Wohnflächenberechnung 2. OG Neubau 2003

Raum

1. Wohnfläche vorhanden

01 Schlafen 1 3,70 2,74 10,14

02 Schlafen 2 3,70 2,94 10,88

03 Bad / Schlafen 5,00 2,50 12,75

04 Wohnen 4,70 3,80 17,86

05 WC 4,70 1,70 7,99

06 Flur 1,16 3,10 3,57

07 Vorflur 2,57 2,40 6,11

69,30

Wohnfläche nach Umbau und Terrassenneubau

Schlafen 1 3,70 2,74 10,14

Schlafen 2 3,70 2,94 10,88

Wohnen 5,64 4,70 26,51

Küche 2,80 2,50 7,00

Bad 2,20 2,50 5,50

WC 0,90 1,63 1,47

Flur 1,16 4,52 5,24

Abstell 1,20 2,20 2,64

Dachterrasse 3,50 4,60/4 4,03

Abzug 1,00 4,60/3 - 1,75

Wohnfläche insgesamt 71,66

Zusammenstellung

m²

Erdgeschoß 131,80

Obergeschoß 120,60

2. Obergeschoß 71,66

SUMME Wohnfl. 324,06

Nutzfläche im Keller

Raum Nfl

Hausanschlüsse 5,00 2,00 10,00

Heizung 5,00 3,30 16,50

Lagerkeller 5,00 1,80 9,00

Sauna mit Vorraum 4,50 5,50 24,75

gartenseitiger Raum 4,00 4,30 17,20

Gartenraum belichtet 5,50 3,60 19,80

Abzüge -0,60 0,88 -0,53

Nutzfläche im Keller 96,72

Duisburg, den 30.08.2025

Länge m Breite m WFI.A m2

Länge m Breite m



Gültig bis: 05.10.2035 NW-2025-005991296Registriernummer: 1

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energieberatung & Bauplanung
Robert Wilm Kraaij, Staatl. gepr. Techniker
Oststraße 106
47057 Duisburg

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 05.10.2025

1nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2Mehrfachangaben möglich
3bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
4Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Gebäude
Gebäudetyp Beidseitig angebautes Gebäude

Adresse Uerdinger Straße 341, 47800 Bockum

Gebäudeteil 1 Ganzes Gebäude

Baujahr Gebäude 2 1890, im Jahr 2002 saniert

Baujahr Wärmeerzeuger 2, 3 2012

Anzahl der Wohnungen 3

Gebäudenutzfläche (AN) 454 m²  nach § 82 GEG aus der
Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für Heizung 2 Erdgas

Wesentliche Energieträger für Warmwasser 2 Erdgas

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Lüftung 2  Fensterlüftung  Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
 Schachtlüftung  Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung 2  Passive Kühlung  Kühlung aus Strom
 Gelieferte Kälte  Kühlung aus Wärme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 4 Anzahl: 0 Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises  Neubau  Modernisierung
(Änderung/Erweiterung)

 Sonstiges (freiwillig)
 Vermietung/Verkauf

©

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem GEG, die
sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche
ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch  Eigentümer  Aussteller

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.



Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer: 2

1 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 Mehrfachnennungen möglich
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 4 Anteil der Einzelanlage an der Wärmebereitstellung aller
Anlagen
5 Anteil EE an der Wärmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

6 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
7 Summe einschließlich gegebenenfalls weiterer Einträge in der Anlage
8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebäude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Über-
gangsregelung unterfallen, gemäß Berechnung im Einzelfall
9 Anteil EE an der Wärmebereitstellung oder dem Wärme-/Kälteenergiebedarf

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen  kg CO 2 -Äquivalent/(m²·a)

Anforderungen gemäß GEG 1

Primärenergiebedarf

Ist-Wert  kWh/(m²·a) Anforderungswert  kWh/(m²·a)
Energetische Qualität der Gebäudehülle H'T
Ist-Wert  W/(m²·K) Anforderungswert  W/(m²·K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)  eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
 Verfahren nach DIN V 18599
 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")

Endenergiebedarf dieses Gebäudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
Nutzung erneuerbarer Energien2:  für Heizung  für Warmwasser

 Nutzung zur Erfüllung der 65%-EE-Regel gemäß § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

 Erfüllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfüllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG2

 Hausübergabestation (Wärmenetz) (§ 71b)
 Wärmepumpe (§ 71c)
 Stromdirektheizung (§ 71d)
 Solarthermische Anlage (§ 71e)
 Heizungsanlage für Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
 Wärmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

 Erfüllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§ 71 Absatz 2 GEG:

Art der erneuerbaren Energie:

Anteil Wär-
mebereit-
stellung4:

Anteil EE5

der Einzel-
anlage:

Anteil EE5

aller
Anlagen6:

Summe7:

 Nutzung bei Anlagen, für die die 65%-EE-Regel nicht gilt8:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE9:

Summe7:

 weitere Einträge und Erläuterungen in der Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Ef
fiz

ie
nz

ha
us

 4
0

M
FH

 N
eu

ba
u

EF
H

 N
eu

ba
u

EF
H

 e
ne

rg
et

is
ch

 g
ut

m
od

er
ni

si
er

t

D
ur

ch
sc

hn
itt

W
oh

ng
eb

äu
de

be
st

an
d

M
FH

 e
ne

rg
et

is
ch

 n
ic

ht

w
es

en
tli

ch
 m

od
er

ni
si

er
t

EF
H

 e
ne

rg
et

is
ch

 n
ic

ht

w
es

en
tli

ch
 m

od
er

ni
si

er
t

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebäudeenergiegesetz lässt für die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen führen können. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.



Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes NW-2025-005991296Registriernummer: 3

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Energieverbrauch

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser

Treibhausgasemissionen 20,5  kg CO2 -Äquivalent/(m²·a)

A+ A B C D E F G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
85,6 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes
94,1 kWh/(m²·a)

Zeitraum
Energieträger 1

Primär-
energie-
faktor

Energie-
verbrauch

[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil
Heizung
[kWh]

Klima-
faktorvon bis

01.09.2020 31.08.2021 Erdgas 1,100 39.802 12.109 27.693 1,20

01.09.2021 31.08.2022 Erdgas 1,100 32.382 12.109 20.274 1,33

01.09.2022 31.08.2023 Erdgas 1,100 29.744 12.109 17.635 1,34

01.09.2023 31.08.2024 Erdgas 1,100 28.048 12.142 15.906 1,46

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 85,6  kWh/(m²·a)

Vergleichswerte Endenergie 2

A+ A B C D E F G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebäudenutzfläche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch eines
Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.



Empfehlungen des Ausstellers NW-2025-005991296Registriernummer: 4

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhältlich bei/unter:

www.zukunft-haus.info

Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind möglich nicht möglich

Empfohlene Modernisierungsmaßnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile Maßnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten

empfohlen (freiwillige Angabe)

in Zu-
sammen-
hang mit
größerer
Moderni-
sierung

als
Einzel-
maß-

nahme

geschätzte
Amortisa-
tionszeit

geschätzte Kosten
pro eingesparte
Kilowattstunde

Endenergie

1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

 weitere Einträge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung.

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben

freiwillig)



Erläuterungen 5

ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Angabe Gebäudeteil – Seite 1
Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
gemäß § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebäudeteil zu beschränken, der
getrennt als Wohngebäude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebäudeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien – Seite 1
Hier wird darüber informiert, wofür und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf – Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebäudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wärmegewinne usw.)
berechnet. So lässt sich die energetische Qualität des Gebäudes
unabhängig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die mit angepassten
Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich
vornimmt, möglich.

Primärenergiebedarf – Seite 2
Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebäudes ab. Er
berücksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primärenergiefaktoren
auch die so genannte „Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energieträger (z. B. Heizöl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebäudehülle – Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende
Umfassungsfläche bezogene Transmissionswärmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualität aller wärmeübertragenden
Umfassungsflächen (Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wärmeschutz (Schutz vor Überhitzung) eines Gebäudes.

Endenergiebedarf – Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jährlich
benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator für die Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
Gebäude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berücksichtigung der Energieverluste zugeführt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Lüftung sichergestellt werden können. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfüllung der 65%-EE-
Regel – Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebäude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsätzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrücklich nur für neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und überdies nach Maßgabe eines
Systems von Übergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
„Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann für Anlagen, die den
§§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfüllung per Nachweis im Einzelfall
oder per pauschaler Erfüllungsoption ausgewiesen werden. Für
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder für die
Übergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, können die zur Wärmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energieträger aufgeführt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Wärmebereitstellung des Gebäudes
ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch – Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebäudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch für die Heizung wird anhand der konkreten örtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So führt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebäudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualität des Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf den künftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; insbesondere können die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch über eine
Pauschale berücksichtigt: Gleiches gilt für den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
„Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primärenergieverbrauch – Seite 3
Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energieträger berücksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primärenergiebedarf oder dem Primärenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebäudes werden als
äquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben für Immobilienanzeigen – Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte – Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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