/\|/;|\(|:P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Gessertshausen

Ein Traumhaus! Einfamilienhaus mit Doppelgarage,
Carport u. Freisitz in Gessertshausen OT Dopshofen

s

Objekt-Nr. OM-452477
Einfamilienhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:

Uwe Schaub

86459 Gessertshausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1999 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 499,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 100,00 m? Carports 1
Nutzflache 162,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit idyllischem Garten wurde 1999 in Holzstdnderbauweise
und mit einem massiven Keller gebaut. Es bietet auf ca. 100 m2 reiner Wohnflache (ohne
Keller) flir die gesamte Familie viel Raum sich frei zu entfalten und die angrenzende Natur zu
geniefen. Durch die moderne PV-Anlage (2013) erzeugen Sie den Strom fir die
Warmepumpenheizung grofitenteils selber. Eine PV-Speicheranlage (ca. 10KW) kann separat
abgeldst werden.

Das Erdgeschoss tiberrascht mit einem grofien, lichtdurchfluteten Wohn/Essbereich, der viele
Stellméglichkeiten bietet. Die angrenzende Kuiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet (im
Kaufpreis enthalten). Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die grof3zligige tiberdachte
Terrasse (kénnte als Wintergarten ausgebaut werden) und in den uneinsehbaren, pflegeleicht
angelegten Garten. Ein weiteres Zimmer, als Biiro oder Schlafzimmer nutzbar, sowie ein Gaste
WC im Eingangsbereich komplettieren das Erdgeschoss.

Eine offene Holztreppe fuhrt ins Ober- bzw. Dachgeschoss. Hier erwarten Sie drei
Schlafzimmer sowie das Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Badewanne, WC und
Waschbecken.

Im Untergeschoss des vollunterkellerten Hauses befindet sich der Heizungsraum inkl. Toilette,
Waschbecken und Waschmaschinenanschluss. Durch die leichte Hanglage haben der
gegenuiberliegende Abstellraum und der sehr grofie Hobbyraum jeweils ein Tageslichtfenster
und eignen sich deshalb ideal als Werkstatt, Gastezimmer oder ahnliches.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine grof3e Doppelgarage (mit elektrischem Torantrieb
und zusatzlichem Stauraum im Dachspitz) und einem Doppelcarport direkt vor der Garage.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses tollen Einfamilienhauses. Ich freue mich
auf die Besichtigung mit Ihnen.

Ausstattung

Der Grundriss dient zur Veranschaulichung und entspricht nicht zu 100% dem Original.
Eine PV-Speicheranlage (ca. 10KW) kann separat abgelost werden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das ist ein Privatverkauf.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss jeglicher Sachméngelhaftung. Die Haftung auf
Schadensersatz wegen Verletzungen von Leben, Korper oder Gesundheit sowie bei grob
fahrlassiger oder vorsatzlicher Pflichtverletzung bleibt unberuhrt.

Lage

Dépshofen, ein Ortsteil der Gemeinde Gessertshausen befindet sich im schwébischen
Landkreis Augsburg. Dopshofen liegt ca. 5 km entfernt von Gessertshausen und ca. 20 km
westlich von Augsburg. Die Gemeinde Gessertshausen ist maf3geblich gepragt durch das
Naherholungsgebiet des Schmutter- und Schwarzachtales und verfligt tiber hervorragende
Verkehrsanbindungen: Per Bahn ist Augsburg in 15 Min. und Miinchen im halbstiindigen
Turlpus erreichbar. Der Autobahnanschluss A8 Ulm-Mitinchen liegt ca. 15 Fahrminuten
entfernt.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Backerei, Metzgerei, Lebensmittelladen,
Arzte, Apotheken, Banken etc. sind vorhanden und zu Fuf erreichbar.
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Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule mit Nachmittagsbetreuung sind vor Ort.
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Nachbargemeinde Diedorf oder in Augsburg.

Ein grofier Anziehungspunkt in der Nahe ist das Kloster Oberschoénefeld, ein

Zisterzienserinnen-Kloster aus dem Jahr 1211. In den ehemaligen Wirtschaftsgebauden
befindet sich das Schwabische Volkskundemuseum.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

¢ Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie

Energleverbrauch
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Galerie

© BEWEGUNG  dx

Wohnzimmer
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\Wohnzimmer Essbereich

{© BEWEGUNG

m il [
merdEssbereichY/jlinksyTur;zum!Garten /. rechtsyTur;zu

g

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452477/ Seite 11/26



Galerie
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Galerie
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ErdgeschoR!//incl{ Einbaukuiche
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Galerie

Erdgeschoss'/ Arbeitszimmer,

ErdgeschoB / Gaste-WC

Flur mit Blick ins Wohnzimmer,
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Galerie

Obergeschol / Schlafzimmer

®bergeschoss|/ Schlafzimmer:1
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Galerie

Obergescho% / Gastezmmér oder bege
Kleidewrschrank
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Galerie

ObergeschoRY/ Badezimmerg2
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Galerie

Obergeschoss'/Badezimmer;
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Galerie

PV Speicher

Kellerd/} Hpbbyraum
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Galerie

Keller / Abtellraum 2

Heizungskeller / Waschkuchel1
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Galerie

Heizungskeller / Waschkiiche 2

Waschkiche / Heizungskeller
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Grundrisse

Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse

nicht unterkellert

Kellergeschoss

Keller
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Grundrisse

L]

e Rt

Obergeschoss

Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452477/ Seite 24/26



GRS IR TN IR, f//’é’ Ll /:9’4"? :

Grundrisse

Grundshicksgrenze
.......................... e
Ca
Doppelgorage f
nicht unterkeliert —f

-~ ¥h -
....................... 517,62

i RR.o
517,60

M e e e S e e
Ca
t ==
-t
"~
i
3 -
8
s 518,57 g
* * k TR 3
%K Sy N é
z8
- %
~ 2 % Z
8 Z,
§ § ™| = %
5 I
N
i <,
9y . %
| Y % /
® &.: f} SIS A 7%,
o :
42|
1 /4
% H ./'
2l
- - f
2
{ | % //,sm‘,:y,é’/ié
gl & .'
ol - 7
b % S

ADDARTONNND G >

KellergeschoB
Entwésserung

CrundstOcksgrenze

517,48

-—e wd

3N 25 1P 307 B N

NN 6.07 Bl

e B 6.06 2

2 g 9.16 i 505
Keller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452477/

Seite 25/26




Grundrisse
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