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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bellheim
2-3 ZKB im Loftstyle

Objekt-Nr. OM-452451
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Immo Pfalz GmbH

76756 Bellheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 63,00 m? Etage 2. 0G
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452451/ Seite 1/9



Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschosswohnung mit Loft-Charakter in kernsaniertem 3-Parteienhaus in
Bellheim

Zum Verkauf steht eine hochwertig kernsanierte Dachgeschosswohnung in einem gepflegten
3-Parteienhaus in ruhiger Lage von Bellheim.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren besonderen Charme und eine durchdachte
Raumaufteilung. Uber eine innenliegende Treppe gelangen Sie in einen offenen Loft-Bereich,
der vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet — ideal als Arbeitsbereich, Gastezone oder
Ruickzugsort.

Ein echtes Highlight ist der grofztigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der
durch seine Weitlaufigkeit und Helligkeit ein modernes Wohngefiihl vermittelt.

Das stilvolle Badezimmer ist mit hochwertigen Fliesen in eleganter Marmoroptik ausgestattet
und verfligt sowohl tiber eine grof3ziigige Dusche (ca. 1 m x 1 m) als auch tber eine
komfortable Badewanne - perfekt zum Entspannen.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Neue Etagenheizung (Baujahr 2026)

Separater Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Zusatzlicher Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

Viele Dachflachenfenster der Marke Velux sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére

Eigener Stellplatz im Innenhof, erreichbar tiber eine grofie Unterfihrung

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf Qualitat,
modernes Wohnen und eine besondere Wohnatmosphére legen.

Ausstattung

Die Dachgeschosswohnung wurde im Zuge der umfassenden Kernsanierung mit grofSem
Augenmerk auf Qualitat, modernes Design und nachhaltigen Wohnkomfort ausgestattet. Es
erwartet Sie ein nahezu neuwertiger Zustand auf aktuellem technischen Stand.

Der grof3zligige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick der
Wohnung und tiberzeugt durch ein modernes Raumkonzept sowie eine helle, einladende
Atmosphdre. Zahlreiche Dachflachenfenster sorgen fiir viel Tageslicht und unterstreichen den
besonderen Charakter des Dachgeschosses.

Uber eine stilvolle innenliegende Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Loft-Bereich, der
vielseitig nutzbar ist — ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzlicher Riickzugsort.

Das Badezimmer prasentiert sich hochwertig und zeitgemaf3 mit eleganten Fliesen in
moderner Marmoroptik. Es verfligt tiber eine grof3ztigige Dusche (ca. 1 m x 1 m) sowie eine
komfortable Badewanne und bietet damit sowohl Funktionalitit als auch Entspannung.

Ein besonderes Qualitdtsmerkmal ist die komplett erneuerte Elektrik im gesamten Gebaude,
die nach neuesten Standards ausgefiihrt wurde und somit ein hohes Maf3 an Sicherheit und
Zukunftsfahigkeit gewahrleistet.

Die Beheizung erfolgt tiber eine neue Etagenheizung (Baujahr 2026), die eine effiziente und
individuell regulierbare Warmeversorgung ermoglicht.

Zusatzlichen Komfort bieten:
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Weiterer Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
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Hochwertiger, kernsanierter Gesamtzustand

Moderne, offene Grundrissgestaltung

Viele Dachflachenfenster (Velux) fiir optimale Lichtverhaltnisse
Eigener Stellplatz im Innenhof

Zugang tiber grofiztuigige Unterfiihrung

Diese Ausstattung vereint moderne Technik, durchdachte Raumaufteilung und stilvolles
Wohnen auf hohem Niveau.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

Impressum

Immopfalz GmbH
Schulstrafie 8

76879 Essingen
Vertreten durch:
Jennifer & Tayfun Utku
Telefon: 01747714717

E-Mail: Immopfalz@t-online.de

Lage

Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in der beliebten Ortsgemeinde Bellheim im Landkreis Germersheim
in Rheinland-Pfalz. Bellheim tiberzeugt durch seine attraktive Mischung aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur - ideal fiir Familien, Pendler und
Kapitalanleger.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, wenig Verkehr und einer angenehmen
Nachbarschaftsstruktur. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie Arzte und Banken
sind im Ort vorhanden und schnell erreichbar.

Fuar Familien bietet Bellheim ein gutes Bildungs- und Betreuungsangebot mit Kindergarten
sowie einer Grundschule direkt im Ort. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Stadten und sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer grofer Vorteil dieser Lage. Uber die nahegelegene
Bundesstrafie B9 erreichen Sie schnell die Stadte Germersheim, Landau und Karlsruhe.
Zudem verfiigt Bellheim tiber einen eigenen Bahnhof mit Anbindung an den regionalen
Bahnverkehr, wodurch auch Pendler eine komfortable Verbindung in die umliegenden Stadte
haben.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat die Lage einiges zu bieten: Die umliegende Natur
mit Feldern, Wéaldern und Radwegen 14dt zu Spaziergingen, sportlichen Aktivitaten und
Erholung im Griinen ein. Vereine und Freizeitangebote im Ort sorgen zusétzlich fir eine hohe
Lebensqualitét.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung — ein idealer Standort fiir modernes Wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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