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Exposé

Maisonette in Miinchen

Urbaner Luxus trifft auf griine Oase: Einzigartige
Maisonette im Univiertel

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,00

83,00 m?
5,00 m?
Fernwarme
300 €

300 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452447/

Objekt-Nr. OM-452447

Maisonette

Vermietung: 2.900 € + NK

Ansprechpartner:
Phuong Kraus

Turkenstrasse 29c¢
80799 Munchen
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

9.600 €

ab Datum
01.07.2026
gepflegt
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Objektbeschreibung

Die Highlights der besonderen Maisonette-Wohnung:
- einzigartige Lage im Innenhof in der Tirkenstrafie

- Maisonette mit zwei Eingdngen - ideal fiir die Trennung von Wohnen und Arbeiten oder fir
Gaste.

- grofSer Balkon

- bodentiefe Fenster im Wohn-, Arbeits- und Schlafzimmer

- zwei Badezimmer

- von allen Zimmern Blick in den griinen, ruhigen Innenhof

Inmitten des pulsierenden Universitats- und Kuinstlerviertels, direkt in der begehrten
Turkenstrafle, erwartet Sie ein Riickzugsort der Extraklasse zwischen Pinakotheken, LMU
und Englischem Garten.

Das Objekt

Diese aufergewdhnliche Maisonette-Wohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen eines
dreistockigen Gebdudes. Eine Besonderheit, die maximale Flexibilitat bietet: Jede Etage
verfligt Gber einen eigenen, separaten Wohnungseingang.

Highlights der Aufteilung

2. Obergeschoss: Reprasentatives Wohnen & Arbeiten

Wohnbereich: Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Etage. Von hier aus
betreten Sie den grofiziigigen Balkon. Geniefien Sie einen herrlich griinen Garten — eine wahre

Ruheinsel mitten in der Stadt.

Arbeitszimmer: Ein separates Biiro, ebenfalls mit direktem Balkonzugang, ermoglicht
konzentriertes Arbeiten ohne Straf3enlarm.

Kiiche: Die separate Kiiche ist durch einen Lichtschacht hell und freundlich gestaltet.
1. Obergeschoss: Private Riickzugsebene
Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie in den privaten Schlafbereich.

Master-Bedroom: Ein helles Schlafzimmer, das absolute Ruhe garantiert und den Blick auf
den parkahnlich gestalteten Innenhof freigibt.

Grofies Bad: Das grof3zligige Badezimmer lasst mit Badewanne und separater Dusche keine
Wiinsche offen. Ein Waschmaschinenanschluss ist vorhanden.

Ankleide: Ein separater Ankleidebereich sorgt fiir perfekte Ordnung und unterstreicht den
luxuriésen Charakter der Wohnung

Diese Maisonette ist mehr als nur eine Wohnung — sie ist ein Statement fiir Individualisten, die
das urbane Treiben lieben und dennoch nicht auf Privatsphare und Ruhe im Griinen
verzichten wollen.

Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fir einen persénlichen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem Unikat verzaubern!

Ausstattung

Die Wohnung wird moébiliert ab dem 01.07.2026 vermietet. Zurzeit wohnen noch Mieter in der
Wohnung. Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung méglich.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452447/ Seite 2/15



Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Turkenstrafie ist weit mehr als nur eine Adresse - sie ist ein Lebensgeftihl. Hier wohnen
Sie an der Schnittstelle zwischen Wissenschaft, Kunst und bayerischer Lebenslust.

Kultur & Bildung: Die Ludwig-Maximilians-Universitat (LMU) ist in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar. Die Alte, Neue und die Pinakothek der Moderne sowie zahlreiche Museen und
Galerien liegen direkt in Ihrer Nachbarschaft.

Lifestyle: Direkt vor Ihrer Haustiir finden Sie eine exzellente Auswahl an Supermarkten,
Backereien, trendigen Cafés und erstklassigen Restaurants flir alle Geschmacksrichtungen.

Natur & Freizeit: Der Englische Garten — Muinchens griine Lunge — ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt. Ob Joggen, Radfahren oder ein entspannter Nachmittag am Eisbach:
Hier finden Sie Erholung pur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452447/ Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer Sofabereich
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Galerie

Wohnzimmer Essbereich

Arbeitszimmer
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Flur 2. Stock

Flur 2. Stock 2
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Flur 2.Stock zum Arbeitszimmer

Balkon Blick ins Grune
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N
g
=
3
m

Schlafzimmer

Seite 8/15

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452447/




‘ Schlafzimmer 2

Ankleide
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Galerie

Bad 1. Stock

Bad 1. Stock 2 Flur 1. Stock
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Galerie

Flur 1. Stock 2 Kiiche

Wendeltreppe
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Galerie

Innenhofl
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir wohngebsude l)la

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2018-001645642

Registriernummer 3

19.01.2028 1269789

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

Tlrkenstr. 29/29a-d ; 80799 Minchen

Turkenstrae 29 C

2001 Gebéudefoto
(freiwillig)

2001

12

985,22 m? [ nach §19 EnEVaus der Wohnflsche ermittelt

Gebaudenutzfld ché_(AN)

Fern-/ Nahwérme
Wesentliche Energietrager flir Heizung und Warmwasser 9

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung/Kihlung L_i Fensterltiftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [Z] Antage zur
[ Schacht|lftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihiung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
(i Neubay [ vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwiilig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des GebéudeL‘

Die energetische Qualitdt eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedatfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wehnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlsgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siche Seite 5). Tell des
Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(] Der Energieausweis wurde auf der Crundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteilt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch S Eigentlimer (] Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder der oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
ista Deutschiand GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Straie 4d 19.01.9018 : % ,
04356 Leipzig i . E—<
S s N Daturn, Unterschrift des Ausstelters
1) Datum der angewendeten FrEV, gegebenentalls angewendelen Anderungsverordnung zur Entv 3) Mehrfachangaben miglich
2) Bel nicht rechtzettiger Zuteiluag der Reglstriernurmrmor (§ 7 Absalz 4 Salz 4 und Enkv) ist das Datum der 4} bel Warmenelzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachiraglich einzusetzen. Ubergabesiation
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Energieausweis fir wohngebsude l)la

gemdR den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung {EnEV} vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes BY-2018-001645642

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO. -Emissionen kg/(m’+a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
kWh/(m?-a)

I
usweis,

75 100 125 150 175 200 225

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
kWh/(m?a)

: 4R Enpy 4 Eiir Energiebedarfsarac] letes Varfal

nergiea

Ist-Wert kWh/im?a) Anforderungswert kWh/(m?.a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-1C
Energetische Qualitit der Gebaudehiilla H;’ Verfzhren nach DIN V18599

Ist-Wert Wrim*K)  Anforderungswert W/im2a} Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEy

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

{PLlichtangabe in Immabllienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG’)

NHLENNg #toudrbardt Enenglen zls Betkung des
Wirme- und Kaltebedaris auf Grund des Erigurbine
Enargleh-Wdrmegesotzes (& WhrmaG}

Art: Deckungsanteil: %

Esatzmalinahmen®

ﬂnqﬁnr‘urdu:ungm dies' EEWU rane s werdes durd dis
Enatamaiinahme nach § 7 Abzats | Nummer I
EEW bene 03 edig J .

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten E

S Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmaG
3 verscharften Anforderungswerte der EnEV sind :
3 eingehatten, 8 Erlauterungen 2um Berechnungsverfahren
3 Diein Verbindung mit § 8 EEW3rmeG um . %i Die Energieeinsparverordnung  |3sst fir  die Berechniung  des
1 verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzel7all zu
y eingehalten. unterschiedlichen  Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesonders wegen
j Verschirfter Anforderungswert standarq_isierter"Randbedingungen _gr!a‘uben die angegeberien Wer‘ge
% Primarenergiebedarf: kWh/(m2a) | keine Riickschlisse auf den tatsachllchen Energieverbrauch. Die
5 i s ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
i Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfische (A, die im
fiir die energetische Qualitst der Allgermeinen graBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes,
Gebiudeniille H,"; W/ m2K)} 3
ij stehe Fultnole 1.auf Seite 1 des Lnergieausweises 2} siehe FuBnate 2 auf Seite 1des Energieausveiso. Sreiwillige Angake
1) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 Enky 5) nut bei Neubay

B nur bei Neupau im Fall der Anwe ndungvon § / Absatz TNummer 2 EEWirmeG P EFH: Einfamilianhans, MIH: MeFifa milientaus




19431 1 31£.0001 26/P.00500007 7/000050

Y
Energieausweis fiir Wohngebsude 20

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vor " 18.11,2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes BY-2018-001645642

Registriernumnmer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

86 kWh/(m>a)
AR c | 5 | - - | R
75 100 125 150 175 200 226 > 2580

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
10 kWh/(m=-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 86 KWh/(m?-a)

[Fflichtangabe fiir Immeobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger 2 EP;LT;:;'_ EnergiiveLbrauch Wa rﬁ:\t::sser Anteill(vl—\ﬁizung ?Ii{ga—
faktor [kwh] [kWh] L aktor

von bis
01.01.14 | 31.12.16 |Fern-/ Nahwérme 0,11 255.289 90.126 165.163 1,07

m
[
|

Vergleichswerte Endenergie

D | E| F I _-) Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
! | . auf Geb3ude, in denen die Warme fiir Heizung und

1 o " 100 I3 ] w5 m I ] ! " !
- - Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestellt
- wird.
%, “ i s . . A ) .
© PP _;"9{\, §<~9 & L Soll ein Energieverbrauch gines mit Fern- oder Nahwarme
P FP FE Tao S S beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
FFE g &FE F& FE dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
¥ o X &o Lo ) ; : ; = :
& & & &F FE¥ &% &y Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
‘igv - L& Q.-,,f é%s é’"& Kesselheizung zu erwarten ist.
< <“F g &F EE
% & 2F 2F
& &L &
L SF v 4
s £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfische {Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofierist als
die Wohnflache des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vorn angegebenen Energieverbrauch ab.

1} siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energirausweises 2} siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energleausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiiblpauschale inkWh  4) EFH- Linfamilienhaus, MFH. Mehifamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebsude 'h 1

gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom 7 18.11.2013

BY-2018-001645642
Empfehlungen des Ausstellers Registriemurnmer 2

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modern]sierung

MaRnahrnen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [(] méglich ] nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung = nahme Kifowatt-
stunde
Endenergle
[ ] []
[ []
] []
L] [
[ (]
[] il
] [
(] [
[ L]
[ []
(] | weltere Empfehlungen auf gesondertem Biatt
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genavere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig}

1} siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) slehe Fu@ncte 2 auf Seite 1das Energicausweises
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gemiR den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung {(EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bef Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, st die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb3udeleil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (sishe im Einzelnen § 22 EnEV). Dles wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht,

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf— Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechinerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So [dsst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllisse auf den tatsichlichen Energleverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Um-
wandfung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizal,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schenende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emnissionen des Gebdudes freiwillig angege-
benwerden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmelibertragenden Um-
fassungsflichen (AulBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) el-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemn-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lafiung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleliner Wert signalisiert ai-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW3rmeG missen Neubauten in bestimmtemn
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dermn Feld ,Angaben zum EEW3rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen” wird ausgefiilit, wenn die Anferderungen
des EEW3rmeG teilweise oder volistdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfililt werden. Die Angaben dienen
gegeniber der zusidndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flr das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. £in kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fail lingerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. im interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel efektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch dber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell verhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch —Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primdrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermitteit, die die Vorkette der jewells eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
farderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen {ediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefshr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) slehie FuBnote T auf Seite 1des Energleausweises
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S
Energieausweis fiir Wohngebéiude L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

BY-2018-001645642

Registriernummer ?

19.01.2028 1269789

Giiltig bis Objektnummer ciz Erierpleasweti-S urrmgr

Gebéudg

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

Gebdudetyp

Tlrkenstr. 29/29a-d ; 80799 Mlinchen

Adresse

Tarkenstrale 29 C

Gebiudetell

2001 Gebéudefoto

(freiwillig)

2001

Baujahr Warmeerzeuger 34

12

Anzahl Wohnungen

985,22 m? X

Fern-/ Nahwérme

keine B keine

Artder erneuerbaren Energlen Verwendung der erneusrbaren Energien
Art der Lilftung/Kiihlung X Fensterllftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [_; Anlage zur

Schachtliftung Liiftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Klhlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
. Neubau L Vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebidudenutzfliche nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erliuterungen siehe Seite 5).  Tell des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

[} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebrusse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [’ Eigentiimer [ Aussteller

L] Dem Energleauswels sind zustzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

. . ) L
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussieller
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Strafe 4d 19.01.2018 : % .
04356 Leipzig b . E—r
S SRS . —— Datumn, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten FnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEy 3} Mehrfachangaben maglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zutellung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEY) st das Datum der 4} bei Warmenetzen Baujahr der

Antragsiellung einzutragen; die Registtiernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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X111
Energieausweis fiir Wohngebsude 1

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-001645642

Registriernummer #

Energiebedarf

CO_ -Emissionen kg/{me-a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
kWh/(m?-a)

o 26 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes
kWh/{m?-a)

Anforderungen gem3R EnEV 4 Eiir Enargiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

ist-Wert kWh/im?a) Anforderungswert kWhs(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 urtd DIN V 470110
Energetische Qualitdt der Geb3udehillle H ° Verfahren nach DIN V18599

ist-Wert Wrm?K)  Anforderungswert W/ima; Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sormmerlicher Wirmeschutz (bel Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Mlchtangabe in mimobilienanrelgen)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutiung etedetbamr Eporgion Tur Detkung de
Wikieme und Itslbebiodarfs mul Grund dos Eiuusrhiane
Ertrgiin-Wirmageiciees [LEWhimes)

kWh/(mz.a)

®

Att: Deckungsanteil:

% L&

ErsatzmaRBnahmen® & s s &5 &8
H 2T 2F
S 2

Oig Anfotderyngen des SEWarmeG wnrden durch die :
Pryatrmafnohme nneh § 7 Absata | Nuntmes = & S
EEWirmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&drmeG

verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeGum %- Die Energieeinsparverordnung lisst fiir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnkV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehatten. unterschiedlichen Ergebnissen flihren kbnnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Verscharfter Anforderungswert 5 - S > :
keine Rlckschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die

Prima i : 2.

r mar?nerglebedarf KWhitmea) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Vesscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A)). die im
fiir die energetische Qualitit der ~ Allgemeinen grifer ist als die Wohnfliche des Gebiudes,
Ceb3udehilie Hy - W/im*K) |

I} siehe FuBnote 1auf Seite 12es Energicausweises 2} siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energicausweises b freiwillige Angathe
4} nur bet Neubau sowie bet Modernisietung im Fali des § 16 Absatz T5alz 3 Enby 5} nur bei Neubau

#3nur bei Neubau irm Fall det Anwenduns von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG 7Y EFH: Einfamitienhaus, MFH: Mehriamilienhzus
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i5id
Energieausweis fiir Wohngebiiude 1L

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-001645642

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
86 kWh/(m*-a)

AN c | - | = - TR

0 26 &0 76 100 126 150 176 200 225 = 250

| -

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
10 kWh/{m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 86 «whim?a)

[Pflichtangabe fiir iImmoabilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Feitraum Energietrager 3 :;LT;;’_ EnergiiveLbrauch War?:\t,f;sser Anteill< Hiizung Igli::a-
faktor [kwh] [KWh] [kwh] aktor

von bis
01.01.14 | 31.12.16 [Fern-/ Nahwirme 0,11 255,289 90.126 165,163 1,07

-
Vergleichswerte Endenergié

er | cl b | E | B ! —_ Cie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
; ; ’ - %5 ! . - auf Geb3ude, in denen die Warme flr Heizung und

] L 50 " e s L1 bt 09 B 22 N ) . )
- - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
- i wird.
Pl oy L i . . . - .s
A Q,g > S g?{'sr Sy S Soll ein Energlg_verbrauch eines mit Fern oder Nahwarme
¥y Iy FF 5 &5 F beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
$’° & é\%(:? ES‘-”QQ? .';8@ \‘;5(:- dass hier nermalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& 4'5‘452‘ s §¥& Py F¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& & OF g fog Kesselheizung zu erwarten ist.
& Gy o o e
& = T &8 LR
% & 2F 28
s & &F
£ ¢ ¢ °
= &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzflache {A.) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die WohnflZche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieauswelses 2) slehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energleausweises
3) gegrbenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warrrwasser- oder Kithipauschale inkWh  4) EFH. Linfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energiea usweis fiir Wohngebzude 7D ‘ a

gemiR den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

BY-2018-001645642
Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer 2

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisieruné

MaBnahimen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind [l méglich [X] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
N, Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Ameortisa- Kosten pro
mit gréBerer mali- fionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
— Endenergie
L] L
] ]
[] ]
[J n
[ L]
Ol 0
L] L]
L] [l
L] ]
L] []
[ 1! weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.
Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)
]
§
g
&
2
o
8
g
B
~
(]
L

m 1) slehe FuBnote 1auf Sefte 1des Energieauswelses 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemagk den 4 16 ff. der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.201

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil —Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerhebiichen Anteil zu
anderen als Wehnzwecken genutzt werden, ist die Aussteilung
des Energieausweises gema3f dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb3udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht,

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darfiber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Sefte 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Rardbeding-
ungen {z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Mutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.) berechinet. So 13sst sich die energetische Qualitdt
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seife 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” {Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger {z.B. Heizél,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille ~ Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: HT). Er beschreibt die durchschnitt-
fiche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eires Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Cer Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flr die Energieeffizienz sines Gebdudes und
seiner Anfagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentern-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hiohe Energieeffizienz.

"I siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Lnergleausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWErmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiitebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG”
sind die Art der efngesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
<Ersatzmalnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW3rmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben dienen
gegenilber der zustdndigen Behé&rde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fUr das Gebdude geltenden verschirften
Anferderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungern von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
ginhelten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fr
die Heizung wird anhand der korkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurtellung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinwelise auf die energetische Qualitit des Gebdu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kiinftig zu er-
warienden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individueilen Verhal-
ten der Bewohner abhéngen.

Im Fall 13ngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell verhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
WVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Enet-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, ir Immabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind medellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fUr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fUr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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oy ©
Energieausweis fiir Wohngebzude 21d

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEv) vom " 18.11.2013

BY-2018-001645642
Registriernummer 2
19.01.2028 1269789
Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Mitielhaus
Geb3udetyp

Tlrkenstr. 29/29a-d ; 80799 Mianchen

Adresse

TurkenstraRe 29 C
Geb3udeteil

20Q1 . Gebaudefoto
Baujahr Geb3ude (freiwillig)
2001

Baujahr Wirmeerzeuger 34

12

98522 m? [ nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
CGebdudenutzfliche {Ay)
Fern-/ Nahwarme

keine keine
Art der Liftung/Kithlung 4] Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmeriickgewlnnung Anlage zur
| Schachtliiftung > Luftungsanlage chne Warmerlickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung des Energleausweises
__ Neubau 1 Vermietung/Verkauf [} Modernisierung (Anderung/Erweiterung) 4 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Geb'a'udeii

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahime von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsftiche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschligige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswelis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentlimer [ ] Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich yan
Geb3uden zu ermadglichen.

Ausstelier

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme &\7
Walter-Kshn-Strafte 4d //
04356 Leipzig 19.01.2018 O

Daturn, Unterschrift des Ausstellers ©

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenanfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Engv 3) Mehrfachangaben magiich
2) Bel nicht rechtzeltlger Zuteitung der Registricrnummet (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baufahr der
Antragstellung einzutragen; die Rr:gisiricenummer Ist nach deren Elngang nachtrdgtich einzusetzen. Ubergabestation
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rgieausweis.

ntierten Ene

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsori

1
Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemif den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2018-001645642

Registriernummer 3

€O, -Emissionen kg/(rm’+a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

KWh/(m2-a)
b} 25 50 75 100 125 150 175 200 228 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebadudes

kWh/(m?-a)
Anforderungen gem3R EnEY 4 Eiir Energiebedarfsberechnungen venwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/im#-a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der GebdudehdlleH Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/maK)  Anforderungswert Wrimia) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Semmerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[FHI{fII'ﬁl"!Bibl in Immebillenanzeigen) F(Wh..*’{rni.ﬂ:l

Angaben zum EEWarmeG* Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereverbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
. Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %

Ersatzmalnahmen®

. Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die
i Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillt.

[ 1 Dtenach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

verschirften Anforaerungswerte der EnEV sind =
eingehalten, Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %' Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen eriauben die angegebenen Werte

Verschirfter Anforderungswert 4 B K , :
keine Rlckschlisse auf den tatsachiichen Energieverbrauch. Die

Primdrenergiebedarf: kWh/im?a) : b
- ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Cebiudenutzfiiche (A.), die im
flir die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.
. Geb3udehdille H-": W/m2K)
1} siehe Fuknole Taul Seite 1des Energleauswerses 2} siche FuBnote 2 auf Seite Tdes Lnergleausweises 3} freiwillipe Angabe
4) nut bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des & 16 Absatz 15alz 3 £nbV 5) nur bei Neubau

&) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz T Nummer 2 FEWdrmeG I EFH: Einfamilienfizus. MPH: Mchrramilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebsiude 14

gemagk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ? 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des GebZudes BY-2018-001645642

Registriernummer 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
86 kWh/(m*-a)

AT c | 0 | = |

0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 > 250
| - T
Primadrenergieverbrauch dieses Gebiudes
10 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 86 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen}

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zattraum Energietriger % fr:LTgéiI; Energiekverhbrauch Wax\f\?;lsser AnteiL\E{Vﬂzung ﬁlil:ga-
faktor [kwh] [KWh] [kwh] Bl

von bis
01.01.14  31.12.16 |Fern-/ Nahwédrme 0,11 255.289 90.126 165.163 1,07

Vergleichswerte Endenergie

I ! Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denten die Wirme fir Heizung und

' : _ Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestelit
wird,
Py S ‘é‘?‘b & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
S Py BFF T % &8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
FIFF SHg g& & & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
SEFL & §& F¥ F¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsduden mit
g&“ S @ LE Qe,;? ,,}Q"G ;,9"5' Kesselheizung zu erwarten [st.
< <5 F &5 &8
QO % Er\:' QJ‘:::
& &F &8
F g &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter GebJudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréBer ist als
die Wohnfiache des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich sindernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Selte 1 des Energieauswelses
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale ink'Wh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienbaus
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gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom Y 18.11,2013

BY-2018-001645642

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 3

b Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
: MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind [] méglich X! nhicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung in in als geschdtzte | pgeschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréerer maf3- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
L] [
L] L]
L] []
[] L]
L [l
[ ]
L] L]
[ [J
[ [
L] 0
[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Infarmation.
Sle sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis {angaben freiwillig)

1843173/E.Q001 26/P.006100077/000061

ﬂ 1) siche FuBnote 1auf Seite 1 des Energleausweises 2)siehe FuBnute 2 auf Seite 1des Energleauswelses
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Energiea USWeis fiir Wohngebiude

-k
20d

gemalt den §§ 16 f. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom ¥ 18112013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemi’ dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb3udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe .Gebiudeteil” deutlich ge-
macht,

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofilr ung in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bai Neubauten enthiit Seite 2
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weiters Angaben,

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhaiten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energleverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte . Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, LUim-
wandlung} der jewails eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl,
Gas, strom, erneverbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
benwerden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust {For-
melzeichen in der EnEY: HT'), Er beschreibt die durchschniti-
liche energetische Qualitit aller wirmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wadrmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kisiner Wert signalislert el-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

sishe Hagile T aulSeibio ibes Fror,

Angaben zum EEW3rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG milssen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energlen und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
~ErsatzmaBnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW3rmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erf(illt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermitteit. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3dudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Geb3u-
des und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Waohneinheiten im Gebdu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewchner abhingen.

Im Fall lingerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell verhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der Pnimarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
insgesamt ermittetten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Varketle der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Fflicht, in Immabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben 2u machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunite fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien tlegen.
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