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Exposé

Penthouse in Heidelberg

Penthouse in Campbell Heidelberg | Sofortbezug | 3,5-4
Zimmer | 2 Dachterrassen | 2 TG-Stellplatze

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,50
103,82 m?
15,00 m?
Fernwarme
62.000 €
366 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452415/

Objekt-Nr. OM-452415

Penthouse

Verkauf: 778.800 €

John - Zenger Str.23
69126 Heidelberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
1
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage der Heidelberger Stidstadt, im modernen Quartier Campbell Barracks
(Baufeld 4), befindet sich diese hochwertige Penthousewohnung im 3. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit nur 14 Wohneinheiten.

Die Wohnung bietet ca. 103,82 m? Wohnflache und wurde gegentiber der urspriinglichen
Planung individuell optimiert. Aus dem urspringlichen 3-Zimmer-Grundriss entstand eine
flexible 3,5- bis 4-Zimmer-Wohnung, die heutigen Wohnanspruichen ideal gerecht wird.
Der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und 6ffnet
sich zu den beiden Dachterrassen. Besonders hervorzuheben sind die zwei Terrassen mit
unterschiedlichen Ausrichtungen: eine teilweise tiberdachte Stidterrasse sowie eine zweite
Terrasse mit Nord-/Westausrichtung, die besonders in den Abendstunden durch schoéne
Lichtstimmung und Sonnenuntergange tiberzeugt.

Ein zusatzlich geschaffenes Zimmer mit ca. 6 m?2 bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten als
Homeoffice, Gastezimmer oder Riickzugsraum.

Die Wohnung ist barrierefrei nach LBO §35 ausgefiihrt und komfortabel tiber einen Aufzug
erreichbar — sowohl von der Hauseingangsebene als auch aus der Tiefgarage. Dies ermoglicht
ein bequemes und langfristig nutzbares Wohnen in allen Lebensphasen..

Besonders angenehm ist die ruhige Lage innerhalb des Quartiers: Die Wohnung befindet sich
im mittleren Haus des Baufelds 4 auf der riickwartigen Seite und ist dadurch gut vor
Straf3enlarm geschuitzt. Auch die Tiefgaragenzufahrt liegt nicht direkt vor dem Gebaude, was
zusatzlich zur ruhigen Wohnatmosphare beitragt.

Die Wohnung wirkt sehr hell und freundlich, da Fenster nach Osten, Westen und Stiden
ausgerichtet sind. Gleichzeitig sorgt die Ausrichtung daftir, dass sich die Riume auch im
Sommer nicht tibermafig aufheizen.

Die beiden Tiefgaragenstellplatze sorgen im Alltag fiir zusatzlichen Komfort und unterstreichen
die hohe Wohnqualitat der Wohnung.

Die Wohnung ist bezugsfrei ab dem 01.08.2026.

Ausstattung

Die Wohnung entspricht einem modernen Neubau-Standard und tiberzeugt durch eine
hochwertige und zeitgemafie Ausstattung:

* Energieefliziente Bauweise im KfW-55-Standard

* Fernwarmeversorgung

* Fuf3bodenheizung in allen Wohnrdumen

* Echtholzparkett in den Wohnbereichen

* Hochwertige Fliesen in Bad und Nebenrdumen

* Marken-Sanitarausstattung

* Grof3e Fensterflachen fir ein helles, freundliches Wohnambiente
* Hebe-Schiebettiren zu den Dachterrassen

* Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

* Elektrische Rollladen bzw. Verschattungselemente

Die beiden Dachterrassen erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wird unmébliert verkauft.

Die auf den Bildern sichtbare Méblierung dient ausschlieflich der Veranschaulichung der
Raumwirkung und ist nicht Bestandteil des Kaufangebots.

Die Einbaukiiche kann nach Absprache tibernommen werden und ist nicht Bestandteil des
Kaufpreises.

Die Wohnung wird provisionsfrei von privat verkauft.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

La ge
Das Quartier Campbell Barracks in der Heidelberger Stidstadt zahlt zu den gefragtesten
Wohnlagen der Stadt und verbindet modernes, urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Auf dem Gelande der ehemaligen US-Kaserne entsteht ein hochwertiges Stadtquartier mit
grofiziigigen Grunflachen, moderner Architektur und einer durchdachten Infrastruktur. Der
zentrale Park (,Der Andere Park®) sowie zahlreiche Aufenthaltsbereiche schaffen ein
besonderes Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung sowie Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen befinden sich direkt im Quartier oder in unmittelbarer Ndhe. Auch
kulturelle Angebote sind Teil der Quartiersentwicklung.

Die Infrastruktur im direkten Umfeld ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe, DM,
Aldi, Tegut und Lidl sind fuflaufig erreichbar. Gleichzeitig besteht eine sehr gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr — die Bushaltestelle der Linie 29 befindet sich praktisch direkt
vor der Haustiir und verbindet das Quartier bequem mit dem Bismarckplatz und der
Heidelberger Innenstadt.

Trotz der urbanen Lage bietet die Wohnung ein angenehm ruhiges Wohnumfeld. Die
Kombination aus moderner Quartiersentwicklung, kurzen Wegen und gleichzeitig geschtitzter
Wohnlage macht das Objekt besonders attraktiv.

Auch kulturelle Angebote, Gastronomie sowie medizinische Versorgung befinden sich im
direkten Umfeld. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, urbaner Infrastruktur und
naturnahem Umfeld macht die Lage sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
besonders interessant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,80 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Ubersicht Baufeld Stid

Eingang Wohnung 25 Flur Schlafzimmer
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Galerie

Aussicht aus Schlafzimmer

Gastebad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452415/ Seite 6/20



Galerie

Bad mit Dusche

und Badewanne
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Galerie

Flexibles Zusatzimmer
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Galerie

Hier Nutzung als Ankleide

Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452415/ Seite 9/20



Galerie

Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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Galerie

Flur Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

teilweise tiberdacht Aussicht nach Stden
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Galerie
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Galerie

Aussicht nach Osten
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Kellerraum Stellplatze Tiefgarage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452415/ Seite 15/20



Galerie

Fahrradraum
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Grundrisse

Dachterrasse

Dachterrasse mﬂ]Dﬂm]
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Grundrisse
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Grundrisse
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Adelheid-Steinmann-Sfraie

Bilie-Holiday-Strate
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Exposé - Anhédnge
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Stand: August 2021

Campbell Heidelberg
Ubersichtsplan

BAUFELD 1
Neubau
* Solar-Parkgarage
mit E-Ladestation
* Biiro/Gewerbe
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Neubau
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* Biiro/Gewerbe

u _Strafe

BAUFELD 5

BAUFELD 4

)

A e'—Steinmann—Straﬁe

Sickingen-

8
°
S

Py
| T
‘ BAUFELD 15

}_->=

[] BAUFELD 16
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BAUFELD 12/14
Sanierung
* Biiro/Gewerbe
¢ Gastronomie
o Stadtische
Kindertagesstatte

GEBAUDE 3
Sanierung
‘ e Schule der F+U

Unternehmens-

D 12/14 gruppe

Frieda-Fro

GEBAUDE 8
Sanierung
¢ Boardinghaus
und studentisches

GEBAUDE 7
Wohnen

Sanierung
¢ Gesundheitscampus
¢ Private Hochschule
fiir Gesundheitsberufe
¢ Lehrpraxen
¢ Gastronomie

GEBAUDE 7
Torhaus

POLIZEI
Sanierung und Neubau
e Hauptquartier
Kriminalpolizei und
Verkehrskom-
missariat

BAUFELD 15
Sanierung
e Wohnungen
(gefordert)
* Biiro/Gewerbe
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Klaus Marquardt
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* Groftzigiger Park mit hoher Aufenthaltsqualitit
* Moderner und gunstiger Wohnraum vom
Kieinst-Appartement bis zur FUnfzmmer-Wohnung
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Urbane Oase der Entspannung
Ob Dachterrasse, Balkon oder Loggia - genieflen
Sie Ihre Abende in Campbell Heidelberg
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Das Energiekonzept
Effizient, anspi

wch Effizienzhaus-55
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Gute Aussichten fir alle,
die ein modernes Ambiente schatzen
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Campbell Heidelberg
Geplante Nutzungen
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BPD Immobilienentwicklung

Wohnbau-Projekte in ganz Europa
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