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Exposé

Mehrfamilienhaus in Liidenscheid

Mehrfamilienhaus mit 22 WE nebst Lagerraum im Herzen
von Liidenscheid
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Objekt-Nr. OM-452402
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 859.500 €

Ansprechpartner:
Orfali

58507 Ludenscheid
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Badezimmer 24
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aufiergewohnliche Immobilie im Zentrum von Liidenscheid, die durch
ihre zentrale Lage, historische Architektur und ihr enormes Entwicklungspotenzial besticht.
Es handelt sich um ein beeindruckendes Gebdude, das durch eine Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten eine rentable Kapitalanlage darstellt. Die Immobilie ist ideal fr
Investoren, die eine historische Substanz mit der Moéglichkeit kombinieren méchten, durch
Modernisierungsmafinahmen zusatzliche Renditechancen zu erschlief3en.

Ausstattung

Das historische Gebaude umfasst 22 Wohneinheiten, die sich auf 18 Appartements mit einer
Grofie zwischen 18 und 35 m? sowie 4 grofiere Wohnungen mit 70 bis 110 m? verteilen. Die
denkmalgeschiitzte Fassade verleiht dem Objekt einen besonderen Charme, wihrend das
Innere Potenzial fiir umfassende Modernisierungsmafinahmen bietet, um die Attraktivitat und
die Mietrendite weiter zu steigern.

Die Immobilie ist aktuell tiberwiegend vermietet, wobei durch gezielte Modernisierungen und
UmbaumafSnahmen das volle wirtschaftliche Potenzial ausgeschopft werden kann. So lassen
sich die Jahresnettokaltmieteinnahmen von derzeit etwa 77.000 € p.a. auf bis zu 100.000 €
p-a. steigern.

Aufteilung der Wohneinheiten
Erdgeschoss:

*Rechte Seite: 4 vermietete Appartements (je 18-35 m?), ausgestattet mit Badezimmer
(Dusche), Diele und Wohn-/Schlafraum mit Kochnische. Wohnung Ne 4 wurde vor Kurzem
kernsaniert, einschlieflich neuer dreifach verglaster Kunststofffenster und moderner
Ausstattung.

eLinke Seite: 3 Wohneinheiten mit jeweils Badezimmer, kleiner Kuiche und Diele. Diese
Einheiten bieten weiteres Potenzial zur Aufwertung durch Renovierungen.

*Auflenbereich: Ein friher als Backerei genutzter Bereich wurde zu einem grof3ztigigen
Appartement umgebaut, das sich durch einen gerdumigen Wohn-/Schlafraum, eine Diele und
ein modernes Badezimmer (Dusche und WC) auszeichnet.

1. Obergeschoss:

*Rechte Seite: Eine grofzigige 110 m? grof3e Wohnung, die Giber einen Balkon, ein Gaste-WC
mit Dusche, ein weiteres Badezimmer mit Badewanne, ein Schlafzimmer mit Bad en suite,
eine grofle Kiiche, eine Diele und zwei zuséatzliche Zimmer verfiigt. Diese Einheit ist besonders
attraktiv fir eine Familienvermietung oder als reprasentative Wohnung.

eMitte: Ein gerdumiges Appartement mit Diele, eigenem Badezimmer (Dusche), Wohn-/
Schlafraum und kleiner Kuiche.

eLinke Seite: 4 vermietete Appartements, die in ihrer Aufteilung den Einheiten im Erdgeschoss
entsprechen.

2. Obergeschoss: Identische Aufteilung wie im 1. Obergeschoss. Die Wohnungen und
Appartements bieten aufgrund der hohen Decken und der flexiblen Grundrisse weitere
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

3. Obergeschoss:

eLinke Seite: Ca. 70 m2 grof3e Wohnung mit Kiiche, Wohn-/Schlafraum, separatem
Schlafzimmer und Badezimmer mit Badewanne. Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare
oder kleine Familien.

*Rechte Seite: Eine grofziigige Wohneinheit mit vier Zimmern, einer Kiiche, einer Diele sowie

zwei Badezimmern (ein Bad mit Badewanne, das andere mit Dusche). Hier ware auch eine
Nutzung als Wohngemeinschaft moglich.
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Kellergeschoss und zusatzliche Nutzflachen

*Heizungsraum: Die Immobilie verfiigt tiber eine moderne Gas-Brennwertheizung aus dem
Jahr 2021, die fur effiziente Energieversorgung sorgt.

*Gemeinschaftswaschkitiche: Allen Mietern steht eine zentrale Waschktiche zur Verfiigung.

*Kellerraume: Vier Abteile fiir die grofieren Wohnungen sowie ein grof3er Raum von ca. 130
m?2, der frither als Backstube genutzt wurde. Dieser Raum kann als zuséatzliche Wohneinheit
ausgebaut oder zur gewerblichen Nutzung umfunktioniert werden.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Diese Immobilie bietet zahlreiche Entwicklungsmoglichkeiten:

sLangfristige Vermietung: Die derzeitige Vermietungssituation zeigt ein grofes Interesse am
Standort. Durch Renovierungsmafinahmen kénnen héhere Mieten erzielt und die
Vermarktung noch attraktiver gestaltet werden.

e*Kurzzeitvermietung (Airbnb): Die Nahe zu Sehenswtirdigkeiten und Geschéftsvierteln macht
das Objekt besonders interessant fiir Touristen und Geschaftsreisende.

*Studentenwohnungen: Die Nahe zu Hochschulen und Ausbildungsstatten macht das
Gebaude ideal fur die studentische Vermietung.

*Betreutes Wohnen oder Pflegeeinrichtung: Die grofie Anzahl kleiner Einheiten und die
zentrale Lage waren ideal fir betreutes Wohnen. Nur wenige Umbaumafinahmen wiren noétig.

*Gewerbliche Nutzung: Das Kellergeschoss sowie die flexiblen Raumaufteilungen ermoglichen
die Einrichtung von Btuiro-, Praxis- oder Lagerraumen.

*Monteurwohnungen: Fiur Handwerksbetriebe und Unternehmen, die kurzzeitig Unterktinfte
fiir ihre Mitarbeiter benoétigen, bietet diese Immobilie ein attraktives Angebot.

Energieeffizienz und Denkmalschutz

*Energieausweis: Der Primarenergiebedarf betrdagt 165,6 kWh/m? und entspricht damit den
Anforderungen fur altere Gebdude. Modernisierungen kénnen die Energieeflizienz weiter
verbessern.

*Denkmalschutz: Die Fassade ist denkmalgeschuitzt, was besondere steuerliche Vorteile bei
Modernisierungsmafinahmen ermdéglicht, insbesondere in Bezug auf erhéhte
Abschreibungsmoglichkeiten.

Finanzielle Highlights

eAktuelle Jahresnettokaltmiete: ca. 77.000 € p.a.

*Mietsteigerungspotenzial: Durch gezielte Modernisierung auf bis zu 100.000 € p.a. steigerbar.

*Zusatzliche Einnahmen: Der Ausbau des grof3en Kellers oder die Vermietung von Stellplatzen
im Innenhof kénnten weitere Mieteinnahmen generieren.

sFordermoglichkeiten: Die Immobilie qualifiziert sich fir verschiedene Férderprogramme,
darunter KftW-Kredite fiir energieeflizientes Sanieren, was die Finanzierung der
Modernisierungen erleichtert.

Steuervorteile und Féordermoglichkeiten
Die Sanierung der denkmalgeschiitzten Immobilie bietet nicht nur eine Wertsteigerung,
sondern auch steuerliche Vorteile durch erhéhte Abschreibungsmoglichkeiten. KfW-

Foérderprogramme und andere staatliche Unterstiitzungen bieten zusatzliche Anreize fiir
Investoren, die nachhaltige Sanierungsmaf3inahmen planen.
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Zusammenfassung

Diese einzigartige Immobilie im Herzen von Liidenscheid stellt eine seltene Gelegenheit dar, in
ein historisches Gebaude mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten zu investieren. Die zentrale
Lage, die Vielzahl an Wohneinheiten und die méglichen Investitionsmafinahmen bieten eine
attraktive Kombination fiir Kapitalanleger. Mit der Chance auf eine erhebliche Mietsteigerung
und zusatzlichen Einnahmequellen durch Umnutzung bietet dieses Objekt eine sichere und
rentable Kapitalanlage fir die Zukunft.

Lage

Liidenscheid, als ,Bergstadt® bekannt, ist das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des
Markischen Kreises in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt vereint eine lange Geschichte mit einer
zukunftsorientierten Entwicklung. Die Innenstadt zeichnet sich durch eine vielfaltige
Mischung aus historischen Gebduden, modernen Geschaften und kulturellen Einrichtungen
aus. Die Nahe zum Sauerland und die gute Anbindung an das Ruhrgebiet machen
Liadenscheid zu einem attraktiven Standort sowohl fiir Bewohner als auch fiir Investoren.

Die Immobilie selbst liegt im Herzen der Stadt, nur 50 Meter vom Bahnhof entfernt und in
unmittelbarer Nahe zum Rathausplatz. Diese zentrale Lage bietet nicht nur hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, sondern auch fuglaufig erreichbare
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen. Die zentrale Lage
garantiert eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
Vermietung an unterschiedliche Zielgruppen, von Studenten bis hin zu Geschéaftsreisenden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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