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Exposé

Wohnung in Stuttgart

S-Hohenheim: unvermietete helle 3-Zi.-Wohnung mit
Sudbalkon & TG

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1995

3

3,00
78,00 m?
7,00 m?
Gas
16.500 €
300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452394/

Objekt-Nr. OM-452394

Wohnung

Verkauf: 313.300 €

Ansprechpartner:

Frau Mickler
70599 Stuttgart

Baden-Wurttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.07.2026
gepflegt

2

1

2. 0G

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1995 tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, helle Riume und einen sonnigen
Stidbalkon mit Blick ins Grune.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon. Grofe Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine freundliche
Wohnatmosphére.

Neben dem Wohnbereich stehen zwei gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Die separate Kuche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir den Alltag. Das
Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates WC.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Besonderer Vorteil:

Die Wohnung wird zum 01.07.2026 bezugsfrei und eignet sich damit ideal sowohl fiir
Eigennutzer als auch fiur Kapitalanleger.

Ein Kellerabteil sowie ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz runden das Angebot ab.
Ausstattung;:

- heller Wohn- und Essbereich

- Stidbalkon mit Blick ins Grune

- separate Kiiche mit Einbauktiiche

- Badezimmer mit Badewanne

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- separates WC

- Laminatboden in den Wohnraumen

- Fliesen in Kuiche und Bad

- Kellerabteil vorhanden

- komfortabler Tiefgaragenstellplatz

Wohnung: 313.300€

TG-Stellplatz: 16.500€

Gesamt 329.800€

Hausgeld: ca. 300 € / Monat

Einige Fotos wurden digital aufbereitet, um einen aufgeraumten
Eindruck der Raume zu vermitteln. Die baulichen Gegebenheiten

der Wohnung wurden dabei nicht verandert.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Stuttgarter Stadtteil Hohenheim (Plieningen), einer
ruhigen und griinen Wohnlage mit guter Infrastruktur.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen und viel Natur. Insbesondere die Nahe
zur Universitat Hohenheim sowie zu weitlaufigen Grunflichen macht den Standort attraktiv
fiir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafien.

- ruhiges Wohnumfeld

- gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Einkaufsmoglichkeiten in der ndheren Umgebung

- kurze Wege zur Universitidt Hohenheim

- vielfaltige Freizeit- und Naherholungsmoéglichkeiten im Griinen

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit der
Stuttgarter Innenstadt macht diese Lage besonders attraktiv.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Ess/Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer
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Kind/Buro

Badezimmer
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Galerie

Keller
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Grundrisse
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