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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgart

Einziehen & Wohlfiihlen - Vollmoblierte Wohnung in
Stuttgart-Ost

1955

2,00
53,00 m2
Gas

120 €
3.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452393/

Objekt-Nr. OM-452393
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.180 € + NK

Spittlerstraie 36
70184 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig moéblierte Wohnung in zentraler Lage von Stuttgart-Ost wird nach
umfassender Moblierung und Ausstattungen vermietet. Sie bietet ein modernes, komfortables
Wohnambiente mit sorgfaltig ausgewahlten Mébeln und Geréten — ideal flir Berufspendler,
Expats oder Paare, die eine gepflegte Wohnung in zentraler Lage suchen.

Die Beheizung erfolgt tiber einen Gaskachelofen, der fir ein angenehmes Raumklima sorgt
und durch seine Effizienz besonders niedrige Heizkosten ermdglicht. Eine grof3e
Gemeinschaftsterrasse bietet zusatzlichen Freiraum und ist direkt tiber die Wohnung
zuganglich.

Zur Wohnung gehéren auflerdem ein Kellerraum sowie ein tiberdachter Fahrradstellplatz auf
dem umzaunten Grundstiick. Die Parkplatzsituation ist sehr entspannt — mit einem
Bewohnerausweis finden Sie in der Regel problemlos einen Stellplatz direkt vor dem Haus.

Aufgrund des hohen Interesses kénnen nur Anfragen mit vollstindiger Bewerberauskunft
berucksichtigt werden.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett und hochwertig mit modernen Markengerdten und Mobelstiicken
ausgestattet:

Einbaukiiche mit

*Bosch Wash & Dry Series 6 (Waschtrockner, neuwertig)

*Siemens Extraklasse-Sptilmaschine (neu)

*Cerankochfeld, neue Abzugshaube und Nespresso-Kaffeemaschine
* Neue Geschirr- und Kochutensilien

sWohnbereich mit stilvoller Moblierung, 55-Zoll Philips Ambilight Smart TV, Made Sofa,
runder Esstisch mit vier Sttihlen, Couchtisch, Teppich und TV-Sideboard

*Schlafzimmer mit 1,80m Boxspringbett samt neuem Topper, grofem Spiegel, Schreibtisch mit
Stuhl und gerdumigem PAX-Kleiderschrank (2 m X 2,36 m)

*Flur mit zusatzlichem Stauraum durch modernen PAX-Schrank (1,50 m) und geschmackvolle
Deko-Mobel

*Badezimmer mit neuem Handtuchheizkérper und modernen Armaturen

Alle Mobel und Geréate wurden stilvoll aufeinander abgestimmt, um ein harmonisches
Gesamtbild zu schaffen. Die Wohnung kann bei Bedarf gerne mit eigenen Moébelstiicken
erganzt werden.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Der Internetanschluss ist bereits im Preis inbegriffen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem beliebten Teil von Stuttgart-Ost, einer Wohngegend, die
urbanes Leben und ruhiges Wohnen perfekt miteinander verbindet. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet — sowohl Bus- als auch Stadtbahnhaltestellen sind bequem zu Fuf3 erreichbar,
und der Stuttgarter Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt.
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Fur Erholung und Freizeit bieten sich der nahegelegene Schlossgarten sowie das bekannte
Mineral- und Thermalbad Leuze an. Einkaufsmoéglichkeiten, Superméarkte, Restaurants, Cafés
und Béackereien befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Lage tiberzeugt durch ihre Kombination aus zentraler Erreichbarkeit, gewachsener
Nachbarschaft und hoher Lebensqualitat — perfekt fiir alle, die stadtnah wohnen und dennoch
kurze Wege ins Grune schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 188,70 KkWh/(m?2a)
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