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Exposé

Terrassenwohnung in Hamburg

Barrierefreie Erdgeschosswohnung mit Garten in
Hamburg-Lokstedt

Objekt-Nr. OM-452359
Terrassenwohnung

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Bast

Hinter der Lieth
22529 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 99,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Carports 1
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Fuf3bodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452359/
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt in einem Haus mit 6 Wohneinheiten sehr ruhig in zweiter Reihe in der
Wohnstrafie ,Hinter der Lieth“. Die Straf3e ist hauptsachlich mit Einfamilienhdusern und
Reihenhdusern bebaut. Die Wohnung besticht durch zahlreiche bodentiefe Fenster und Turen.
Sie erreichen das Haus tiber eine typisch Hamburger Pfeifenstiel-Zufahrt. Das Carport liegt
ideal direkt neben dem Zugang zum Garten.

Mit dem Aufzug gelangen Sie bequem auf alle Wohnebenen sowie in das Kellergeschoss, indem
fiir jede Wohnung ein grofier Kellerraum sowie ein Fahrradkeller mit AufSentreppe zur
Verfiigung steht.

Durch die Bauweise gemafl KFW 60-Standard wird eine hervorragende Warmedammung und
damit ein geringer Warmebedarf sichergestellt. Diese hilft Heizkosten zu sparen und die
Umwelt zu schonen.

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch ihren modernen Charakter. Ktiche, Essbereich und Wohnzimmer
sind offen gestaltet. Der Eingangsbereich und die beiden vorderen Rdume werden durch eine
moderne Glastiir getrennt. Die Terrasse ist tiberdacht, so dass diese auch bei Regen nutzbar
bleibt. Der Garten (Sondernutzungsflache) kann frei gestaltet werden. Zusatzlich gibt es einen
groflen Gemeinschaftsgarten, der jederzeit genutzt werden kann.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Die Lage in Hamburg-Lokstedt: Dieser Stadtteil erfreut sich enormer Beliebtheit, gerade bei
Familien mit Kindern. Lokstedt liegt zentral zur Innenstadt, trotzdem findet man erholsames
Wohnen im Griinen. Die fufSlaufig erreichbaren Parkanlagen ,Von-Eicken-Park® und ,Amsinck-
Park” laden zum Relaxen ein. Der Kollau-Wanderweg sowie das Niendorfer Gehege liegen in
der Nahe. Der nahe gelegene Tierpark Hagenbeck ist ebenso eine interessante
Freizeitalternative. Trotz des griinen Charakters des Stadtteils liegt eine sehr gute Anbindung
an den HVV und das Bundesautobahnnetz vor. Die U-Bahn Station Hagendeel der Linie U2 ist
lediglich ca. 700 m entfernt. Von hier erreichen Sie die Osterstrafie oder den Tibarg sowie die
Innenstadt in wenigen Minuten. Die Grundschule ,Hinter der Lieth* ist ebenso nur ca. 700 m
entfernt. Geschifte und medizinische Versorgung finden Sie in unmittelbarer Nahe: Arzte, Lidl,
Aldi, Rewe, Backerei Nur Hier, Konditorei Horn, Restaurant Il Tramonto, Apotheke, Post,

Kiosk, Blumenladen und vieles mehr. Mit dem Auto erreichen Sie die A7 t{iber die Auffahrt
Stellingen in wenigen Minuten. Der Flughafen ist in nur ca. 12 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Kiiche-Essbereich-Terrasse

Ess-/Wohnbereich Flur/Kuche
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Galerie

Wohnbereich

Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Wohnbereich
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Zimmer 2 Zimmer 1
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Galerie

Offene Kuche

Essbereich
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Galerie

Offene Kiiche

Flur/Kuiche
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Galerie

Bad

Carport

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452359/ Seite 9/15



Bad mit Dusche/Toilette

Zimmer 4
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse

Erdgeschoss

“freie Grundnssillustral

Ansicht Grundriss

d

» Lokstedter Garten «

Neubauvon 6 energit

Aussenansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS w v !

1
- Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
! Adresse Hinter der Lieth 9, 22529 Hamburg
Gebaudetell Neubau
Baujahr Gebaude 2007 3
" Baujahr Anlagentechnik 2007 | Holzpelletheizung Hinweis: Es wurde mittlerweile auf
Gasheizung umgeristet—
Anzahl Wohnungen 6
. Gebiudenutzfiiche (A) | 645 m?
Anlass der Ausstellung | )X Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (frewillig)
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
= hE e, 2 “RVD M ==

{ Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

\ Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
f Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
! energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschiagige Vergleiche ermoglichen (Eriduterungen -

| siehe Seite 4).
J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
'O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb- i
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. , !

ot

erwendung des Enéri‘syausweises, |
ATl )

DI e
e




ENERGIEAUSWEIS s vorssne

gemag den §% 16 fl. Energieeinsparverordnung (EnEV) : -
udes E
Berechneter Energiebedarf des Geba
Energiebedarf
CO,Emissionen " 108 kg/(m'a)
{
Endenergiebedarf
l 169,9 kWh/(m’a)
.. 0 0 %0 1% 20 2% 300 350 400 >400
u £
! | R
- L Primarenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz”)
{ 475 KWh/(m?a)
‘\; e e i . S e e o T = T  — - B '2.)— _—— T -
| Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV
! ' Sl
Primérenergiebedarf
" Gebiude Ist-Wert 475 KWhi(ra) Gebaude Ist-Wert H' 038 WI(m*K)
| EnEV-Anforderungswert 881  KWhi(ma) EnEV-Anforderungswert Hy' 056  WI(TK)
- Endenergiebedarf
Jahrlicher Endencrgiebedarf in KWh/(ra) fr ,
f i Helzung Warmwasser Hilfsgerite ¥ R
! Holzpeliets 1045 588 1645
i Strom-Mix 54 5.4
(J
R SR D e e = G S -
- g' Sonstige Angaben 1| . Vergleichswerte Endenergiebedarf
. Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- |
. systome
! © nach § 5 EnEV vor Baubeginn berlicksichtigt .
. Alternative Enorgleversorgungssysteme werden \
genutzt flir:
O Heizung 0 Warmwasser
O Liftung O Kohiung ;
f Liftungskonzept B
Dig Liiftung erfolgt durch ]
M Fensteriiftung O Schachiiliftung A
0O Lbftungsaniage ohne Wirmer(ickgewinnung ‘o
. O Loflungsanlage mit Warmeriickgewinnung " :l @
J \
— ey “d_‘..-“‘“;‘-'_“"“—k-.—*<cn.-*l\_.. - - '-:;k:..‘ _—,_..-$

gr Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
" Das verwendete Berechnunasverfahren st durch die Eneraieeinsparverordnuna vorgeqeben. Insbesondere weqen standardisierter Rand-

erlauben die angegeben Werte keine Ricksch
t 116 841 spesiiachs erke nech ot ENEV pro Quadratmater Gebscar e (g cichen Energlaverbrauch. Die  ausgewiesenon  Bedarts-

- R . — S———
- et S e M . i, -

" framdliige Angabe R
901. einschlieBlich Kihiu
' nur in den Fillen des Neubaus und dor Modemislerung auszufiiffon Y EFH-Einfamilienhiuser ::mmmmmmn
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