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Exposé

Wohnung in Bielefeld

2-Zimmer Wohnung mit 48 m2 in Bielefeld-Innenstadt,
bezugsfrei ab sofort

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1960

5

2,00

48,00 m?
48,00 m?
Fernwarme

175 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452301/

Objekt-Nr. OM-452301
Wohnung

Verkauf: 129.000 €

Ansprechpartner:
Frank Lemke

Hermannstrafie 12
33602 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 48 m? Wohnflache befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses in der Bielefelder Innenstadt. Die Wohnung verfiigt tiber ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, einen Flur, ein Badezimmer sowie einen Keller.

Die Wohnung wurde in 2003 incl. Badezimmer komplett renoviert und war seit dem
durchgangig an eine Person vermietet, daher ist eine Renovierung einzelner Raume
erforderlich.

In den vergangenen 5 Jahren wurden die Haus- und die Wohnungstiiren erneuert sowie die
Fassade gestrichen.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage

Die Bielefelder Innenstadt bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist exzellent, mit Hauptbahnhof und zahlreichen Bus- und Bahnhaltestellen in
unmittelbarer Nahe. Diverse Griunflachen und Parks laden zur Erholung ein, wahrend
kulturelle Einrichtungen wie Theater und Museen ein vielfaltiges Freizeitangebot bereithalten.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Rickseite
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Galerie

Wohnungseingangstiir

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse

Projekt

Antrag auf Abgeschlossenheit

Eigentimer

Heise Immobilien Service GmbH
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wirtschaftsplan 2026/27
3. Betriebskostenanrechnung 2024
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ENERGIEAUSWEIS t wanmgevauce

| gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 2013

Registriernummer 2 NW-2018-002254476
05.10.2028 :

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gultig bis:

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Hermannstr. 12, 33602 Bielefeld

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 1808 Gebudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 4 1990 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 10

Gebaudenutzflache (Ay) 768 m* [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Nesentliche Energietrager fur

Fernwarme mit KWK
| Heizung und Warmwasser * M

:tﬂ Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

|| Art der Luftung/Kthlung = Fensterl(ftung - Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ¢ Anlage zur
- Schachtluftung = Luftungsanlage ohne Wéarmertckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwiltig)

| Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitat des Gebaudes

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermaogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

a Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

' bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

" = Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
| gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
| einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Thomas Reichardt
Schumannweg 6
32791 Lage % L5 D
Dieser Ausweis wurds erstellt in Zusammenarbait mit; 05.10.2018 AL %d;é’/
EXTERN-HAUSTECHNIK e.K. Ausstellungsdatum Untefschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung

(EnEV) vom ' 18.11.2013

. . Registriernummer 2 Nw-2018-002254476
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes S @

Energiebedarf

| Anforderungen geméB EnEV 4

Priméarenergiebedarf

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

CO,-Emissionen 3

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) = Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy’

Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m#*K)  Anforderungswert W/(m?*K) -, Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) 0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
| [Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW#rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmafRhahmen 8

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaRBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWi4rmeG erfilllt.

©  Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

5 Die in Verbindung mit § 8 EEW&mmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/{m*-a)

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

Gebsudehiille H;" W/(m?K)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 ur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

% N B

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m*-a

Vergleichswerte Endenergie
ST | o || F

0 25 50 75 100 125 150 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,). die im
Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe



ENERGIEAUSWEIS «: wonngetsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

. m Registriernummer 2 NW-2018-002254476
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 2 @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

1052 kWh/(m?a)

s c | oo | o= | ¢ AN
0 25 50 75

| _ 100 125 150 175 200 225 >250
% Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

HHEE KWhi(mea)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
| [Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 105,9 kWh/(m*-a

| Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeaum Energietrager 2 :'!rxiar:tga?:- Energ;ixl:?rauch Wam\tvea"sser Ame[iLR?:]Z S :LTOE:
von bis faktor [kWh]
01.01.2017[31.12.2017 [Femsame mt S 0,11 54391 0 54391 1,15
01.01.2016(31.12.2016 [ Lerarne o = e | 0.1 58155 0 58155 1,12
101.01.201531.12.2015 [ Forvame ™t 2] 0,11 61582 0 61582 | 1,14
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 0,11 46080 46080

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die W&rme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird.

Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

" Das Verfahren zur Emitllung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind |
| spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofler ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des |
| Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS r wotngerause

| gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2018-002254476
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E moéglich g nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohien (freiwillige Angaben)

in als geschétzte geschatzte
Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Der Austausch der Fenster flinrt zu einer
Energieeinsparung.

Eine D4mmung kann den energetischen Zustand
des Geb#udes erheblich verbessem.

1 Fenster

2 Aulenwand gg. Aulenluft

olo|lo|lo|o|lo|OojOojojn
oplo|lo|o|Oo|j0|0|0|=n|=

ol | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
| erhéltlich beifunter:

Erginzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Da fir die Dezentrale Warmwasseraufbereitung kein Verbrauch bekannt ist, wurde nach EnEV 2013 §19 Abs. 2 der
Endenergieverbrauch um eine Pauschale von 20 k\Wh/(m**a) erhéht.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUS

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung

Erlauterungen

WE

(EnEV) vom !

I S fiir Wohngebaude
18.11.2013

—
Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebsuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b4ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebadudeteil" deut-
lich gemacht.

j Erneuerbare Energien — Seite 1

| Hier wird dar(ber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf — Seite 2

?er Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
Jedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
|| werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebadudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
| baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
| so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
| Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes
ireiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gehdudes.

| Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
! rechnete, jahrich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
| und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
* gungen und unter BerlUcksichtigung der Energieverluste zuge-
| fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
! der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
|| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

|

Rt T Ty

P —

p— ——

e

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2 1
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem |
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und |
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" |
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der |
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafinahmen" wird ausgeftllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen §
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben !
dienen gegentber der zustandigen Behorde als Nachweis des |
Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmafnahme und |
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften |
Anforderungswerte der EnEV.
Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis |
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der |
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter |
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel- |
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever- |
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtiichen i
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein |
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei- |
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie- |
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-

baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten |
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zu- |
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berlicksich- |
tigt: Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle |
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager berlck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebadudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben, |

innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen |
Vergleichskategorien liegen. E
S SRR =S i ‘Ey

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises







Herr
Frank Lemke

L
B
Rechnung Nr. W.79.2026.000001

Wirtschaftsplan 05.05.2026 - Selte 1
79-Hermannstr.12, 33602 Bielefeld
01.01.2026 - 31.12.2026, Einzelwirtschaftsplan

79.100201 / 2-SE 2 - EG rechts
Berechnungszeitraum: 01.01.2026 - 31.12.2026

Sehr geehrter Herr Lemke,

hiermit erhalten Sie den Wirtschaftsplan 2026 fiir Ihre Einheit.

1. Ausgaben

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  |hr Anteil

1) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

Hausreinigung ME-Anteil 0.Anb. 940,300 68,540 2.400,00 174,94
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 3.654,02 250,45
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 68,78 4,71
Miillabfuhr Personen 13,000 1,000 814,56 62,66
Wasser Personen 13,000 1,000 1.177,00 90,54
Abwasser Personen 13,000 1,000 1.837,00 141,31
Niederschlagswasser Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 452,48 31,01
Allgemeinstrom Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 330,00 22,62
StralBenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 196,56 13,47
Winterdienst Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 2.800,00 191,91

Zwischensumme: 13.730,40 983,62

2) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizkosten Heizkosten Wirtsc... 9.000,000 600,000 9.000,00 600,00

> Erstolit mit PowerHaus® Vers, 26830077 © Copyright 1097-2026 Aareon. Alle Rechte vorbehalton,
v Lizerznehmer; Sabine Petersmann immobilien - Lizenznummer: 353081 CSl . 0031



Wirtschaftsplan 05.05.2026 - Seite 2
79-Hermannstr.12, 33602 Bielefeld / 01.01.2026 - 31.12.2026

Herr Frank Lemke
79.100201 / 2-SE 2 - EG rechts
Berechnungszeitraum: 01.01.2026 - 31,12.2026

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  |hr Antell
3) Sonstige Kosten (nicht auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Haftpflichtvers. Beirat Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 70,00 4,80
Nebenkosten des Geldve... Miteigentumsanteil 1.000,000 68,540 108,00 7,40
Instandhaltung ME-Anteil 0.Anb. 940,300 68,540 2.500,00 182,23
Verwaltungskosten Einheiten ohne GA 11,000 1,000 3.455,76 314,16
Zwischensumme: 6.133,76 508,59
Ausgaben Voranschlag 28.864,16 2.092,21
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00
2. Vorschuss zur Erhaltungsriicklage
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
: Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Zufuhrung zur Instandhalt... ME-Anteil 0.Anb. 940,300 68,540 10.000,00 728,92
Gesamt 10.000,00 728,92

3. Gesamtsummen

Gesamt Ihr Anteil
Ausgaben 28.864,16 2.092,21
Einnahmen 0,00 0,00
Vorschuss zur Erhaltungsriicklage 10.000,00 728,92

Gesamt 38.864,16 2.821,13
4. Neufestsetzung der Betrige

Betrag bisher ab 1.6.26 Differenz

Hausgeld 188,26 174,26 -14,00 monatlich
Zugang Rucklage 60,74 60,74 0,00 monatlich
Gesamt 249,00 235,00 -14,00 monatlich

Das neue Hausgeld ist erst nach Beschlussfassung der Eigentiimergemeinschaft fallig.

P, Ersollt it PowerHaus® Vers, 26.83.0077 © Copyright 19072026 Aareon. Alle Rechie vorbehaiten.
& Lizenznehmer: Sabine P " Immobitien - L1 or. 353061 C81- 0931




Betriebskostenabrechnung 28.07.2025 - Seite 1
79-Hermannstr.12, 33602 Bielefeld / 01.01.2024 - 31.12.2024

79.500201 / 2-SE 2 - EG rechts
Nutzungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

1. Ausgaben
Konto Vertellung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Antell Gesamt  |hr Antell

a) Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)

Hausreinigung ME-Antell 0.Anb. 940,300 68,540 2.178,00 158,76
Gebaudeversicherung Miteigentumsantelle 1.000,000 68,540 3.465,38 237,52
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 62,52 4,29
Kabel/Antenne Wohneinheiten 10,000 1,000 866,16 86,62
Mullabfuhr Personen 14,000 1,000 752,76 53,77
Wasser Personen 14,000 1,000 1.135,28 81,09
Abwasser Personen 14,000 1,000 1.707,88 121,99
Nutzungskosten Wasch... Pers./Nutzer 3,000 1,000 166,51 55,50
Nutzungskosten Trockner Pers./Nutzer 2,000 1,000 150,00 75,00
Niederschlagswasser Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 383,80 26,31
Allgemeinstrom Mitelgentumsanteile 1.000,000 68,540 270,07 18,51
Strom Waschmaschine/T... Pers./Nutzer 3,000 1,000 141,60 47,20
StrafRenreinigung Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 204,96 14,05
Winterdienst Miteigentumsanteile 1.000,000 68,540 1.368,51 93,80
Grundsteuer SEV Lemke Lt.Steuerbescheid 120,450 120,450 120,45 120,45

Zwischensumme: 12.973,88 1.194,86

b) Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizkosten Abrechnung Ditsch... 7.455,41 672,12

Ausgaben Gesamt 20.429,29 1.866,98

;’- Erstellt mit Haufo PowerHous® Vers. 26,30.3762 © Copyright 1997-2024 Haufe-Lexware Roal Estate AG, Alle Rechle vorbehalien,
S Lizenznehmer: Sabine Polersmann Immobifen - Uzenznummer: 353-061 AW - 1326
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