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Exposé

Reihenendhaus in Pfaffenhofen an der Ilm

Neubau Reiheneckhaus in Top Lage

Objekt-Nr. OM-452291
Reihenendhaus

Verkauf: 820.000 €

Ansprechpartner:
FLS Bau

Eichendorffstrafe 14
85276 Pfaffenhofen an der Ilm

Bayern

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahmedatum 31.12.2026
Grundstiicksflache 263,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 134,50 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Modernes Reiheneckhaus mit durchdachter Aufteilung — energieeflizient und férderfahig

Dieses moderne Reiheneckhaus tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
hochwertiger Ausstattung und zukunftsorientierter Bauweise.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche sowie
grofier Balkontiire mit Zugang zur Terrasse. Der offen gestaltete Eingangsbereich mit
Garderobe und Gaste-WC sorgt gemeinsam mit der massiv ausgefithrten, mit Naturstein
belegten Treppe bereits beim Betreten des Hauses fiir einen besonderen Eindruck.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein grof3ziligiges
Badezimmer.

Das Untergeschoss bietet neben Technikraum, Waschraum und Kellerraum zusatzlich ein
grofies Schlafzimmer und schafft damit wertvolle zusatzliche Nutzflache.

Bautechnisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: moderne Heiztechnik, hochwertige
Materialien und energieefliziente Bauweise sorgen fur langfristigen Wohnkomfort und niedrige
Energiekosten.

Besonders attraktiv:

Das Haus wird als Effizienzhaus 55 errichtet und erfiillt damit moderne energetische
Standards. Dadurch besteht die Moglichkeit, von zinsgtinstigen Férderdarlehen zu profitieren —
ein echter Vorteil fur Ihre Finanzierung.

Ausstattung im Uberblick:

- Effizienzhaus 55

Moglichkeit auf zinsglinstiges Forderdarlehen

- Luft- /Wasser-Warmepumpe

- Fubodenheizung in allen Raumen

- 3-fach verglaste Fenster

- elektrische Rollldden

- moderne Badausstattung

- Parkettboden

- SAT-Anlage

- EDV-Verkabelung

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Pfaffenhofen an der Ilm bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und bester
Infrastruktur. Die Kreisstadt liegt verkehrsgiinstig zwischen Miinchen und Ingolstadt mit
direkter Anbindung an Bahn und Autobahn A9 - perfekt fiir Pendler. Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind schnell erreichbar. Zahlreiche Griinflichen, die Ilm und
ein vielfaltiges Freizeitangebot sorgen fiir hohe Lebensqualitét.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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