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Exposé

Einfamilienhaus in Neuried

Exklusives Einfamilienhaus (KfW40plus) mit 7 Zimmern,
Ideal fiir junge Familien

Baujahr 2021

Grundsttuicksflache 417,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 135,47 m?
Nutzflache 50,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452223/

Objekt-Nr. OM-452223
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.790.000 €

Ansprechpartner:
Ernst Matschke
Mobil: 0173 3567664

82061 Neuried

Bayern

Deutschland
Energietrager Strom
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus (KfW40plus) mit 7 Zimmern, Wellnessbereich, High-End-Technik
und bester Anbindung an Miinchen - Ihr neues Traumzuhause in ruhiger,
familienfreundlicher Lage

Objektbeschreibung:

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses aufiergewohnliche Einfamilienhaus vereint
modernen Wohnkomfort, innovative Technik und nachhaltige Bauweise auf hochstem Niveau.
Das 2021 errichtete Haus liegt in einer besonders ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend in zweiter Reihe — fernab vom Strafenlarm, umgeben von gepflegten Garten und
netter Nachbarschaft. Hier genief3en Sie Privatsphéare, Sicherheit und ein harmonisches
Miteinander.

Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 136 m2, plus 35 m2 hochwertig ausgebaute
Nutzflache mit Wellness-Charakter, verteilt auf 7 lichtdurchflutete Zimmer, bietet dieses Haus

ausreichend Platz fir Familien mit Kindern, Homeoffice oder Gaste. Das 417 m? grof3e
Grundstiick lasst Raum fiir Spiel, Erholung und Entfaltung im eigenen Garten.

Ausstattung

- KfiW40plus Bauweise:

Hochste Energieeffizienz dank modernster Dammung, dreifach verglaster Fenster und
durchdachtem Energiekonzept — profitieren Sie von dauerhaft niedrigen Nebenkosten und
einem nachhaltigen Lebensstil.

- Holzstanderbauweise von KAMPA:

Okologisch, langlebig und hochwertig — fiir ein gesundes Raumklima und ein behagliches
Wohngeftihl.

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher (12 kW):

Produzieren Sie Ihren eigenen Strom, speichern Sie tiberschiissige Energie und machen Sie
sich unabhangig von steigenden Energiepreisen.

- SMART HOME Steuerung:
Steuern Sie Beleuchtung, Heizung und Multimedia bequem per App oder Sprachbefehl.
- Wellnessbereich im Keller:

Entspannen Sie nach einem langen Tag in der privaten Sauna oder génnen Sie sich ein Bad
im Whirlpool. Ihr persoénlicher Spa-Bereich.

- High-End Heimkinosystem:

Erleben Sie Filme und Musik auf héchstem Niveau mit LED-Beamer, grof3formatiger Leinwand
und 7.1 AV-Receiver — echtes Kinofeeling im eigenen Wohnzimmer.

- Hochwertige Einbauktiche im Wert von tiber 50.000 €:

Kochen wird zum Erlebnis! Die offene Kiiche ist mit modernsten Geraten, edlen Materialien
und grof3ziigigen Arbeitsflachen ausgestattet — perfekt fiir Genieer und Hobbykdche.

- Holzofen (6 kW):

Fur wohlige Warme und eine gemtitliche Atmosphére an kalten Tagen. Geniefien Sie das
Knistern des Feuers im offenen Wohnbereich.

- Metalljalousien:

Sorgen fiir optimalen Sonnen- und Sichtschutz sowie erhéhten Einbruchschutz.
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- Regenwasserzisterne (8.000 1):

Nutzen Sie gesammeltes Regenwasser fiir die Gartenbewasserung

- Wasserenthartungsanlage:

Schiitzt Ihre Installationen und sorgt fiir weiches Wasser im ganzen Haus.

- Offenes Treppenhaus mit stilvoller Holztreppe:

Das offene Treppenhaus mit hochwertiger Holztreppe schalfft ein grofiziigiges Raumgeftihl.
- Obergeschoss mit beeindruckender Raumhohe:

Im Obergeschoss erwartet Sie eine auf3ergewéhnliche Raumhoéhe von bis zu 4 Metern - fur ein
einzigartiges Wohngefiihl und lichtdurchflutete Raume.

Fufiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Das Haus ist in einem neuwertigen Zustand und kann nach Absprache sofort tibernommen
werden. Die hochwertige Ausstattung, die energieeffiziente Bauweise und die exklusive Lage
machen dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit. Hier finden Sie ein Zuhause, das keine
Wiinsche offenlasst und Ihrer Familie ein Maximum an Lebensqualitit bietet.

Wichtiger Hinweis:

Makleranfragen sind nicht erwiinscht und werden unbeantwortet geléscht.

Lage

Die Lage des Hauses ist ideal fiir Familien:

- In nur 3 Minuten zu Fuf erreichen Sie den néchsten Kindergarten — kurze Wege und mehr
Zeit fur die Familie!

- Schulen, Spielplatze, Einkaufsméglichkeiten und Arzte sind schnell erreichbar.
- Die Nachbarschaft ist freundlich, hilfsbereit und gepragt von Familien.
- Durch die Lage in zweiter Reihe genief3en Sie absolute Ruhe und Privatsphére.

- Die Miinchner Innenstadt erreichen Sie in nur ca. 30 Minuten — perfekt fiir Pendler, die das
Stadtleben und das Wohnen im Griinen verbinden méchten.

Raumaufteilung:
Das Haus besticht durch eine durchdachte und grofizligige Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und
zum Garten, die luxuriose Kiiche, ein Gastezimmer/Buro sowie ein Gaste-WC.

Das offene Treppenhaus mit Holztreppe fiihrt Sie ins Obergeschoss, das mit einer
beeindruckenden Raumhohe von bis zu 4 Metern begeistert. Hier finden Sie das
Elternschlafzimmer , zwei Kinderzimmer und ein grof3es Familienbad.

Im Wohnkeller befinden sich der exklusive Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool, der
Hobbyraum, ein Technikraum sowie zusétzlicher Stauraum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 6,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Frontansicht
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Wohnbereich

Kuche
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Galerie

Wohnbereich

—
= =

D gyt

]
%f

"‘"{:\";‘r%;)n g AL
30 R o U
5 30>

Garten

Seite 8/17

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452223/



Galerie

Schlafen 1

Schlafen 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452223/ Seite 9/17



Galerie

Schlafen 2

Schlafen 3
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Galerie

Schlafen 3 Schlafen 4

Schlafen 4
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Galerie

Bad Bad

Wellness
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Galerie

Wellness

Gaste WC
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Galerie

Keller

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452223/ Seite 14/17



Galerie

Speisekammer

Frontansicht
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Grundrisse

ca. 417,53 m?
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Exposé - Anhédnge
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2023-004596258

Gultig bis: 19.06.2033 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Kraillinger Weg 55, 82061 Neuried
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2021
Baujahr Warmeerzeuger ** 2021 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A) 290 m2 (0 nach & 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  Warmepumpe + PV Verwendung: Heizung/Trinkwasser
Art der Luftung/Kihlung O Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Ingenieurburo Rothenbacher

_Il\_ll(J)(r:EZ?gI;gg‘Qezné)acher Dipl.-Ing. (FH) ?(‘u éd AU gy —'Ay {’v.f/
20.06.2023

89584 Ehingen

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

4

6 kWh/(mz2-a)

BEA | B | ¢ |

0

]

Anforderungen gemaR EnEV 4

25 50 75

10 kWh/(m2-a)

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 10 kWh/(m2-a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,2 W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >

BY-2023-004596258

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 3 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

F
175

¢ [Nl

225 >250

E |
150

D |

100 125 200

Primarenergiebedarf dieses Geb&udes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
51 kwh/(m=a) [J Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,38 W/(m2K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

eingehalten

6 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 43,7 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0,3 W/(m?2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

AElAl B | c| o | E| F N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
% 1w
S > > S S X A
0 g ¥ S5 S $& $&
% RGN SP A >
F &L &8 NI
F & NS oF S S
% & SRS o 2 12
& &S & &S &S
& S 2
RS R )
S S@ Q/éa
S § g 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriernummer 2 BY-2023-004596258
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BY-2023-004596258

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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