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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Kopenick

LUXUS LOFT / 1A Lage / 2x Blick auf Spree / eigenes
Geschoss 3.0G

Objekt-Nr. OM-452214
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.415 € + NK

Ansprechpartner:
Utsch

An der Filmfabrik 21
12555 Koépenick

Berlin

Deutschland
Baujahr 1922 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 70,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 320 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 80 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 4.245 €
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Objektbeschreibung

LUXUS LOFT Wohnung in eine TOP-Lage, im eigenem Geschoss, mit Spreeblick (in zwei
Himmelsrichtungen!!!)

provisionsfrei

Objektbeschreibung

In Kurze:

- exklusive Wohnung in TOP Wohnlage

- luxuriése Wohnungsausstattung (siche Beschreibung)

- Wohnung befindet sich im 3. OG

- auflen liegender Aufzug

- grof3ztigige Wohnung aufgrund mehr als 3 m hoher Decken

- 8 qm grofler Balkon

Diese einmalige Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss des ,Kleinen Turmhauses” der
sogenannten Glanzfilmfabrik. Turm und Wohnung liegen direkt am Ufer der Spree, auf der
Halbinsel Krusenick. Sie alleine bewohnen 12 m tiber dem Boden ein eigenes Geschoss,
welches Sie Giber einen auf3enliegenden, glasernen Aufzug oder tiber eine Treppe erreichen

konnen.

Die Wohnung selbst wirkt aufgrund der tiber 3 m hohen Decken und des Wohnungsschnittes
sehr grofzligig und verfiigt ferner tiber einen 8 qm grofien Balkon mit Spreeblick.

Beim ,Kleinen Turm*“ handelt es sich um eines von zehn unter Denkmalschutz stehenden
Gebauden der Glanzfilmfabrik, die frither der EASTMAN KODAK COMPANY gehérten und
aktuell zum Zwecke einer Wohnraumnutzung aufwendig saniert werden. Das ,Kleine
Turmhaus®, in dem sich die LUXUS Wohnung befindet stellt aufgrund von Form und Lage ein
echtes Schmucksttick auf dem Arial der Glanzfilmfabrik dar.

Ausstattung

- Lichtkonzept ,EMOTIONAL LIGHTNING" mit bereits eingebauten exklusiven
Designerleuchten

- exklusive Badausstattung:

Natursteinwaschbecken, Designereinrichtung , Sitzbank in der
- Fuibodenheizung

- exklusiver 60x60 Feinsteinzeug Bodenbelag

- 3-fachverglaste Fenster

Eine ausfiihrlichere Beschreibung zur Wohnungsausstattung finden Sie nachstehend unter
w~oonstiges”

Positive Atmosphare garantiert: Mit dem in der Wohnung umgesetzten Lichtkonzept
"EMOTIONAL LIGHTNING" des Lichtdesigners Bernd Beisse verfiigt diese Wohnung im
wahrsten Sinne des Wortes tiber ein ganz besonderes high light. Bereits vor der
Gebaudesanierungsphase wurde das Lichtkonzept fir diese Wohnung erstellt, damit sich
nunmehr die Lichtauslasse an der richtigen Stelle befinden. Die bereits eingebauten
exklusiven Designerleuchten sind ein entscheidender Baustein zum Erreichen der
gewunschten Lichtstimmung.

Das Badezimmer wurde von einer Badinnenarchitektin unter den Pramissen ,grof3ziugig",
~hochwertig® ,funktionell“ und ,einzigartig“, mit Natursteinwaschbecken, Sitzbank in der
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Dusche sowie hochwertigen Ausstattungskomponenten u.a. von ANTONIO LUPI, der STARK
Design-Linie von DURAVIT ausgestattet.

Fur viel Tageslicht und gleichzeitig ein gutes Raumklima sorgen bodentiefe Fenster mit einer
3-Fachverglasung.

Ausstattung

Positive Atmosphare garantiert: Mit dem in der Wohnung umgesetzten Lichtkonzept
"EMOTIONAL LIGHTNING" des Lichtdesigners Bernd Beisse verfiigt diese Wohnung im
wahrsten Sinne des Wortes Uiber ein ganz besonderes high light. Bereits vor der
Gebaudesanierungsphase wurde das Lichtkonzept fir diese Wohnung erstellt, damit sich
nunmehr die Lichtauslasse an der richtigen Stelle befinden. Die bereits eingebauten
exklusiven Designerleuchten sind ein entscheidender Baustein zum Erreichen der
gewunschten Lichtstimmung.

Das Badezimmer wurde von einer Badinnenarchitektin unter den Pramissen ,grof3ziugig",
~hochwertig” ,funktionell” und ,einzigartig“, mit Natursteinwaschbecken, Sitzbank in der
Dusche sowie hochwertigen Ausstattungskomponenten u.a. von ANTONIO LUPI, der STARK
Design-Linie von DURAVIT ausgestattet.

Fur viel Tageslicht und gleichzeitig ein gutes Raumklima sorgen bodentiefe Fenster mit einer
3-Fachverglasung.

Ebenfalls zur Erzielung eines guten Raumklima tragen eine Fubodenheizung und
Designheizkorper der Firma CORDIVARI aus poliertem Edelstahl bei.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Das ,Kleine Turmhaus” liegt direkt am Ufer der Spree, auf der Halbinsel Krusenick, die tiber
einen Brickensteg mit der Kdpeniker Altstadt verbunden ist, direkt im Anschluss an eine sehr
schoéne gehobene Wohngegend. In unmittelbarer Nahe der Wohnung befinden sich zum einen

verschiedene Einkaufsmoéglichkeiten zum anderen die S-Bahnstation Berlin-Képenik der Linie
S3.

Auch die Autobahnen A 113 und Al10 sind mit dem Auto schnell erreicht.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452214/ Seite 5/11



Ty

Il
LI

i
|
"
i)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452214/ Seite 6/11



Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

WOHNUNG UTSCH
HAUS & \WOHN. 4

SIHULATION DES BADES
A i ‘ FRONFSESTE W
By MA/ BEEL/DEN 1210, 2011
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