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Exposé

Lager in Olching

Lager/Kellerraum mit ca. 100 qm zu vermieten

Objekt-Nr. OM-452149
Lager

Vermietung: 500 € + NK

Ansprechpartner:
Richard B6hm

Senserstr. 6
82140 Olching

Bayern

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Energietrager Fernwarme Gesamtilache 100,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452149/ Seite 1/8



Objektbeschreibung

Zu vermieten ist ein Lagerraum mit einer Nutzflache von ca. 100 m?.

Er befindet sich im Kellergeschoss einer Gewerbeeinheit in einem mehrgeschossigen
Wohnhaus. Ein Lastenaufzug mit einer maximalen Traglast von 500 kg steht zur Verfigung.
Der Aufzug bietet ausreichend Platz fiir gingige, genormte Europaletten

Ausstattung

Der Raum ist abschliebar. Es steht ein Lastenaufzug mit 500 kg max. Last zur Verfiigung.

Sonstiges

Die Miete versteht sich als Pauschalmiete.

Lage
Der Kellerraum befindet sich im Keller einer Gewerbeinheit in der Senserstr. 6 in 81240
Olching.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452149/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
3,00 KkWh/(m?2a)
162,00 kWh/(mz2a)
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Grundrisse

Energieausweis flir Wohngeb&ude F i Minol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

I
Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

Senserstr. 6
82140 Olching

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 05.09.2028 Registriernummer: BY=2018-002178728
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1974 / 2006

Anzahl Wohnungen 69

Gebaudenutzflache (A,) 4262,44 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser Fernwérme

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kiihlung Frei (naturliche) Liftung (wie Fensterliftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

'bei Warmenetzen Baujahr der Obergabestation
Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Geb&udes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfléche dient die energetische Gebdudenutzfliéche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen iiberschlédgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Minol Messtechnik A‘ p %/%;
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Straie 25 Goi0 208 Over Ko, D .t Verspurgtek 1)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

LG-Nr. 187.929-5 Senserstr. 6, 82140 Qiching

Seite 1
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Grundrisse

Energieausweis flir Wohngeb&ude F Minol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.
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Grundrisse

Energieausweis flir Wohngeb&ude F i Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebiudes Registriernummer: BY-2018-002178728

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

162 KWh/(m?-a)

| F

175 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
0 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 162 kWh/(m?* a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primaér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch War Heizung faktor
Von bis faktor (kWh) (kWh) (kWh)
01.01.15 31:12:15 Fernwérme MWh 0,0 723310 85249 638061 1,01
01.01.16 31.12.16 Fernwarme MWh 0,0 674780 85482 589298 0,97
01.01.17 31.12.17 Fernwérme MWh 0,0 713280 85249 628031 0,96
01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 0,0 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 0,0 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Kihlpauschale 1.8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

m:l B [ ) | D | E | = _ Dlemod“ellhaft'ermmellepVelf_glelch?wert'ebenehensu:h
5

0 25 50 75 100 125 150 17 200 225 >250  auf Gebéude, in Qenen dlg Waérme fur Helzg ng und Wgrm-
- — wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S > o = & . &
W > o S S S . ; a p 3
£ °§'" § a\"&f f\,{f’ s“f (5\",;5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
f 5 5 &F §é§° \@é\tf S8 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
= ) . . . . .
8»;? & & & Seb Qf mé‘(g .ﬁs‘? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& “s 5 g?\\é‘ %efg Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
N 2 2
S &£ &g Kesselheizung zu erwarten ist.
N 3 &

MFH - Mehr

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quad ratmeter Gebdudenutzfldche (A") nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen griRer ist als die Wohnfliche des

®EFH -

Gebdud. er iche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insb dere wegen des Witterungseinflusses und
sich Andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
LG-NR. 187.929-5 Senserstr. 6, 82140 Olching Seite 3
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Grundrisse

- - - == |
Energieausweis fiir Wohngebaude F I Mimol
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BY-2018-002178728
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [XI méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

l:] Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

5
£
Nr. Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in empfohlen {ireiwillige Angaben) £
Anlagenteile einzelnen Schritten So
) geschétzte : g
n Z;?;;::Zf"g als Einzel- ge§ch?lz(e ; gﬁ:’;::; %::5
Modernisierung L e Kiowattstunde 8@
Endenergie e 2
c2
1 Heizanlage eu
? (] O 32
z0
2 Dach §§
acl N
O O &
B
3 AuRenwande Prifen Sie, ob eine zusétzliche Dammung D 28
der Fassaden Energieverluste vermindert. 5,'5
o5
H
4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitat =8
der Fenster des Geb&udes ausreichend ist. D ‘ég
Ee = 85
5 Unterer Prifen Sie, ob eine Dammung d'es ) D =g
Gebaudeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist. gé
25
E
s
EE]
3
L..ﬂ
§e
o
E373

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmanahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modemisierungsmanahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansassigen Energieberater.

LG-NR. 187.929-5 Senserstr. 6, 82140 Olching Seite 4
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Grundrisse

Energieausweis flir Wohngeb&ude
EnEV) vom 21.11.2013

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

F Mimol

Alles, was zahlt.

Erlduterungen

Angabe Gebdudetnil - 8eite 1 Bai Wahngebduden, die zu einem nicht unarhab-
lichen Anteil zu anderen als Wahnzwecken genutzt warden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gamaB dem Muster nach Anlage 6 aul den Gebaudeteil
zu beschranken, der getrannt als Wahngebdude zu bahandeln ist {siehe im Ein-
zalnan §22 EnEV). Dies wird im Energisauswais durch die Angabe ,Gebaudeteil*
deutlich gamacht.
Erneuerbare Energien = 8eite 1 Hiar wird darlibar infarmiart, wafirund in
walcher Art erneuarbare Energien genutzt warden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWArmeG) dazu waitara Angaben.
Energmbedarf = 8eite 2 Der Energlebedar!wlrd hier durch den Jahres-Primar-

darf und den End u tallt. Diese Angaben warden
rachnerisch ermittelt. Die angegabenan Wearte warden auf der Grundlage
der bzw. Daten und unter Annahme van

{zB isiarta Kli definiartes

Nutzarverhalten standardisiarte Innenhmpgmiurund innere Warmagewinne
usw.) barechnet. 8al3sst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhin-
gig vom Nutzarvarhalten und van der Wetterlage beurteilen. Insbesanders wagen
der rian ingungan erlauben die Werte lmine

Jsse auf den brauch.
Primarenergiebedarf ~ 8¢ite 2 Dar Primamnergiebedarf bildet dia Enar-
giseflizienz des Gebaudes ab. Er gt neben der auch
die sagenannte Varkatie* (Erkundung Gewinmnung, Vertailung, Umwandlung)
der jewails ai Agar {z.B. Haizdl, Gas, 8tram, erneuerbare
Enargien atc.). Ein klainar Wart signalisiart einan geringan Badarfund damiteine
hahe Energieefizienz sawie eine die Ressaurcan und die Umwelt schanande
Emrgxanulzurc 2Zusdtzlich kdnnen die mit dem Enargiabedarfverbundenen CO,-

des

fraiwillig warden.
E i itt d fille - Beite 2 A ist dar
auf dia warmalber L Trans-
t {Formalzeichan in dar EnEV: H.*). Er beschraibt die

durchschnittiche energetischa Qualitat aller wAmalibertraganden Umfassungs-
fiachen {AuBanwande, Decken, Fanster eic.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert
signalisiart ainan gutan baulichan Warmeschutz. AuBaerdam stellt die EnEV
Anfarderungen an den sammaerlichen Warmeschutz {Schutz var Uberhitzung)
sines Gebaudes.
& :

.-Seltazner._‘ T gibt die nach

Regeln jahdich fir Heizung, Liiftung

und Warmwassarbereitung an. Er wird unter Standardkdima- und Standardnut-
zungsbedingungen errachnetund istein Indikatar fir die Energieefizianz eines.

Angaben zum EEWarmeG - 8eite 2 Nach dem EEWAarmeG milssen Neubauten
in bastimmiam Umfang erneuearbare Energien zur Dackung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dam Feld ,Angaban zum EEWaArmeG" sind die Art dar
eingasatzten emeuearbaren Enargian und der prazentuale Anfil der Pliicht-
erflilung Das Feld ,Ersatzr wird ausgefillit, wann die
Anfardarungen des EEWarmeG teil ader ig durch k

zur Einsparung van Energie erflllit wardan. Die Angaben dienan gageniiber der
zustandigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der Pﬂ\cmarlulluru durch die
Ersatz/ @ und der Ei g der flir das g f
ten Anfarderungswerte dar EnEV.

Endenergieverbrauch - 8eite 3 Der brauch wird Rir das

auf der Basis der Abrechnungen van Heizund Warmwasserkastan nach der
Heizkastanvarardnung ader auf Grund anderar geeigneter Verbrauchsdaten

ermittelt. Dabei werden die Energi das Gebiudes
und nicht der ai inhaiten zugn Der arfasste Enargievar-
brauch fir dia Heizung wird anhand der kankreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe van Kli auf ginan itan Mittelwart umgerechnet.

8a fihrt beispielsweisa ain haher Verbrauch in einem einzalnen hartan Winter
nicht zu einer schlachtaren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenargieverbrauch
gibt Hinwaise auf die energetischa Qualitdt des Gebdudes und seiner Haizungs-
anlage. Ein keiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss
auf den kliinftig zu erwartandan Varbrauch ist jedach nicht miglich; insbesandare
kinnen dia Varbrauchsdaten einzelner Wahneinhaeiten stark differieran, weil sie
van der Lma dar Wahnainheiten im van dar j Nutzung und
dam iduellen Verhalian der Im FalllAngerer Leersiinde
wird hiarfir ain pauscmler Zuschlag rechnerlsch beshmmtund in die Varbrauchs-
erfassung ai der laait wird bai dezentralen, in
dar Regel elektnsch belneber\en Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber aina Pauschale barlcksichligh: Gleiches gilt Rir dan Varbrauch van eventuell
varhandenan Anlagen zur Raumk(hlung. Qb und in wie wait die ganannten
Pauschalen in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfas-
sung® zu entnehman.

aniremrglevarbraul:h - 8eite 3 Der Primranargieverbrauch gaht aus dem
fir das brauch hervor. Wie der Primarener-
giebadarf wird er mllmlfe van Umrechnungsfaktaren emittelt, die die Varkette der
JBWIIS ai ngaseizten Enarg\alrﬂger baruekmchhgen

= 8eite 2 und 3 Nach der EnEV
bestamdm Pmcht m Immabilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ban zu machen. Die dafir erfarderichen Angaben sind dem Enargieausweis zu

t der Saite 2 ndera

Gebaudes und seinar Der End .wsldwe‘ gi ahman, je nach

menge, die dam unter der Annahme van star isiartan Bedi d Verglei te = 8eite 2 und 3 Die
und unter Ba ing der i zugefiihrt warden muss, damn

die sta isi tur, dar War bedarf und die glaiche der Werte dieses

LOftung suchgrgestallt wardan kinnen. Ein keiner Wert signalisiert einen geringen
Badarfund damit eine hahe Energieeffizienz.

te auf

sind madallhaft ermittelte Werte und sallen lediglich Anhaltspunkie fir grabe Ver-
mit den Ve i ten anderer Gebaude
sein. Es sind Bareiche angageben, innerhalb derer ungefahr die Werte flir die
einzalnan Vearglaichskategarian liegan.

Aggreglerte Darstellung der Berechnung des Energleverbrauchskennwerts auf Selte 3

Berechnung Gebéudenutzfliche

Berechnung Brennstoffmenge kWh

Jahr Tage  Gebaude- Faktor (*1) baud Heizwert Brennstoffmenge
wohnfliche nutzfische (kWh)
1. 365 355203 X 120 = 4262,44 723,310 X 1000,00 = 723310
2. 366 355203 x 120 = 4262,44 674,780 x 1000,00 = 674780
3. 365 3552,03 X 120 = 4262,44 713,280 X 1000,00 = 713280
Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fir WW- Anteil Warm- Kennwert fur i i Kennwert flr m?gek. Kenn-
menge inm® ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in flr Heizung in (*6) Heizung in KWh Gebdu- wert
in°C (*3) kWh (m?-a) (zeit- ! (m?-a) (klimabe- denutz-  Kihlung
bereinigt) (*4) reinigt) (*7) fische  (16)
1 85249 20 638061 1,01 151 0 0
2 85482 20 589298 097 134 0 0
3 85249 20 628031 0,96 141 0 0
2 20 2 098 @ 142 o 0
L fiir Leerstandzuschlag fiir Heizung Gesamt
'WW-Verbrauch tiber Leer- Zuschlag i Zuschlag fir Warmwasser (zeit- Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fir Heizung Energiekennwert
den Gesamtzeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in KWh/ (m?-a) (*11) fir Heizung Uber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in (zeit-, klima-, leer-
kWh (*8) tor (*9) die Gesamtzeitin  faktor KWh) (m?a) (*14) standsbereinigt) in
KWh (*12) (*9) KWh/ (m?a) (*15)
255980 0,001 0 0 1855390 0,000 0 0 162
1. 1,2bel mehrals 2 Wohnungen — 1,2bel bla 2u 2 Wohnungen ohne behetzten Keller— 1,35 L Kr eerstand
bel bla 2u 2 Wolnungen mitbehetziem Keller M. ] den
2. generel25 schieg {10)* 12 Monate): * Her
3. Fakior{*Z) x { - 10) entspre- 2. Hetzung
chend§ 9 werordnung oder Q= i * Aot 13. Ermitiung des Leerstendszuschiags firden Energleverbruchsanted Kir Hetzung: Leer
4 0:{ Teg *385) izfitch fur Igngerem Lesrstand
Wem ‘nichtin ') 14. Ermittiung des fr den g H {*13)
5. HWh) gowh) . q  * 12 Monate) : eiche * fler: 38
8. 1g¢hrigen Mite! Mongate
7. fir Hetzung 15 Ermittung Kennwert g {Dy
8 = fir wagser {Durchschritt) + Kenmwertzuschiag Hetzung + Kenmwertzuschiag Warmwaseer +
9. Errrlﬂmmdee\ wing der Deten- Kennwertzuschiag KUhung
g im Wolr 18, m* gekdr fmis)
10. E)rrlmvvdee\ den r
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