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Exposé

Einfamilienhaus in Ennepetal

INeu von Privat! Modernes Familienidyll auf sonnigem
Eckgrundstiick — Viel Platz & Top-Technik

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2021
376,00 m?
3

7,00
147,62 m?
29,25 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452134/

Objekt-Nr. OM-452134
Einfamilienhaus

Verkauf: 689.000 €

Ansprechpartner:
Herr Bianco

58256 Ennepetal
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante und solide verklinkerte Einfamilienhaus in einer beliebten Wohnlage von
Ennepetal besticht durch seine Kombination aus klassischer Architektur und durchdachter
Raumaufteilung. Auferdem ist die Warmepumpe sehr energieeflizient und auch fahig eine PV
Anlage zu integrieren. Mit ca. 147m? Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, bietet das Haus
ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Das Highlight ist die flexible Wohnraumgestaltung im Erdgeschoss, verbunden mit einem

grof3ziigigen Auf3enbereich, der sich auf einem begehrten Eckgrundstiick befindet, der Ihnen
die noétige Privatsphare fiir ein sinnliches Familienleben bietet.

Ausstattung

Ausstattung & Raumaufteilung

Erdgeschoss — Herzstiick des Hauses:

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Familienlebens.
Besonders elegant: Durch moderne Schiebettiren lasst sich die gemttliche Landhausktiche
nach Belieben offen integrieren oder diskret abtrennen. Ein modernes Gaste-Bad mit
bodentiefer Dusche sorgt fir zusatzlichen Komfort auf dieser Ebene.

Dachgeschoss — Ihre private Ruickzugsoase:

Hier erwarten Sie drei geraumige, helle Schlafzimmer. Das grof3ziigige Hauptbadezimmer ist
eine echte Wellness-Oase mit Dusche, Badewanne und einem praktischen Doppelwaschtisch.

Der Dachspeicher bietet zudem reichlich Platz fiir Koffer, Deko und Co.
Smarter Keller — Mehr als nur Stauraum:

Der voll ausgebaute Keller (mit Fu3bodenheizung) ist ein echtes Raumwunder. Neben einem
grof3en Abstellraum und einem Technik-/Waschraum gibt es hier ein weiteres Highlight:

Ein helles Buro- oder Gastezimmer, das tiber einen eigenen Ausgang zum Hof verftigt — ideal
fiir Home-Office oder Géste.

Integrierte Garage:

Direkt im Kellergeschoss befindet sich die ca. 21 m? grof3e Garage, die Ihnen komfortables
Parken und kurze Wege ermdoglicht.

Besondere Sicherheits-Feature:

Fur ein absolut sorgenfreies Wohngefiihl wurde eine hochwertige Rickstaupumpe von
KESSEL (Pumpfix) verbaut, die das Haus zuverlassig vor moglichem Hochwasser oder
Ruickstau aus dem Kanalnetz schiitzt.

Die Dachflachen verfiigen tiber professionelle Schneefanggitter auf beiden Traufseiten. Diese
Investition verhindert Dachlawinen effektiv und schont die Dachrinnen, was fir zuséatzliche
Sicherheit und weniger Wartungsaufwand im Winter sorgt

Technik fiir Anspruchsvolle:

Das Haus ist perfekt fur die digitale Zukunft gertuistet. Alle Wohnraume verfiigen tber eine
LAN-Verkabelung. Zusatzlich sorgt auf jeder Etage eine LAN-Dose fiir WLAN-Access-Points ftir
eine ltickenlose und stabile Internetverbindung im gesamten Haus.

Aufienanlage & Garten

Das ca. 100 m? grof3e Gartenareal und die Terrasse laden zu entspannten Sommerabenden

ein. Die Garten Ebene wurde aufwendig mit wunderschénen Natursteinen abgefangen, was
den Garten zu einem architektonischen Hingucker macht.
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Der ca. 100 m? grof3e, gepflasterte Hof bietet zudem enorme Flexibilitat fiir Fahrzeuge oder als
zusitzliche Spielflache.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Angebot bietet Ihnen die perfekte Leinwand fir Ihre individuellen Vorstellungen.
Wahrend das Gebaude bereits tiberzeugt, steht die Auf3enanlage aktuell in den Startléchern:
Sie wurde bewusst noch nicht begriint und wartet nur darauf, mit Ihrer Inspiration und
Kreativitat vollendet zu werden.

Ein besonderes Highlight fiir Komfort-Liebhaber:

Bei der Gestaltung des Hofes wurde bereits mitgedacht. Ein fachgerecht verlegtes Leerrohr
fahrt direkt zur Hofauffahrt. Damit ist die ideale Voraussetzung geschaffen, um ohne
aufwendige Erdarbeiten ein elektrisches Hoftor oder eine moderne Beleuchtung nachzurtsten.

Lage

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Ennepetal in einem angenehm ruhigen und
gewachsenen Wohnumfeld. Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen und guter Erreichbarkeit der taglichen Infrastruktur - ideal fiir Familien wie auch far
Paare, die Wert auf kurze Wege und ein entspanntes Wohngefiihl legen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in kurzer Distanz erreichbar (ca. 0,8
km). Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Eine Bushaltestelle
liegt in fuplaufiger Entfernung (ca. 0,73 km). Fiir Pendler ist zudem die nahegelegene
Autobahnanbindung vorteilhaft, die in wenigen Fahrminuten erreichbar ist (ca. 3,85 km).

Familien profitieren besonders von der guten Bildungsinfrastruktur in der Umgebung. Ein
Kindergarten befindet sich in der Nahe (ca. 0,75 km), ebenso eine Grundschule (ca. 0,91 km).
Weiterfihrende Schulen sind ebenfalls gut erreichbar, darunter ein Gymnasium in sehr kurzer
Distanz (ca. 0,43 km) sowie Real- und Hauptschule in der naheren Umgebung.

Das Zentrum ist mit dem Auto bequem erreichbar (ca. 10 km) und bietet weitere Einkaufs-
und Freizeitmoglichkeiten sowie gastronomische Angebote. Insgesamt tiberzeugt die Lage
durch Alltagstauglichkeit, Familienfreundlichkeit und eine angenehme Wohnatmosphére.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Eingang fir Haus und Garten

Eingangsbereich Flur EG
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Galerie

!.

Eingangsbereich Flur EG
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Galerie

Wohnbereich EG

Wohnbereich EG
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Galerie

Wohn/Essbereich EG
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Essbereich EG

Essbereich EG
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Galerie
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Kuche EG
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Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Bad EG

Bad EG
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Galerie
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Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer
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Bad DG

Bad DG
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Galerie
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Flur UG

Abstellraum / Hobbyraum
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Galerie

Abstellraum / Hobbyraum

Biiro / Gastezimmer UG
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Btiro / Gastezimmer UG

Biiro / Gastezimmer UG
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Wasch / Technikraum UG

Wasch / Technikraum UG
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Galerie

Wasch / Technikraum UG

Wasch / Technikraum UG
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Exposeé - Galerie

Ruckstaupumpe Steuerung

Ruckstaupumpe Abfluss
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Galerie

|

Netzwerkschrank

Garten
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Galerie

Garten

Terrasse Terrasse
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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