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Exposé

Bauernhaus in Dortmund Bodelschwingh

Bauernhaus mit Scheune und groBziigigem Grundstiick /
Baugrundstiick

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1880

5.196,00 m?
2

5,00

225,00 m?
420,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452108/

Objekt-Nr. OM-452108
Bauernhaus

Verkauf: 790.000 €
Ansprechpartner:
GK

Zur Hunnenboke 9
44357 Dortmund Bodelschwingh
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Garagen 5

Carports 2

Stellplatze 5

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Auf der Grundsticksflache von 5.196 m? befinden sich ein grofies klinkergebautes
Bauernhaus (teilweise auch Fachwerk) mit Nebengebauden und eine gerdumige, ebenfalls
klinkergebaute Scheune mit Rundbégen.

Das Bauernhaus teilt sich in 2 Wohnungen und einer grof3ztigigen Nutzflache auf.
Die 2 Wohnungen als auch einige Nebenbauten sind vermietet.

Bauernhaus und Scheune kénnen sowohl in einem Gesamtkonzept restauriert werden, als
auch einer neuen Nutzungsmoéglichkeit Platz machen.

In einer Neukonzeption des Objekts kann der teilweise unterirdisch verlaufende Bachlauf, der
sich durch einen Teil des Grundstiicks zieht, offen gelegt und integriert werden.

Fuar das 5196 m? grof3e Grundstiick sind verschiedene Nutzungsmoéglichkeiten denkbar:
- Renovierung der bestehenden Gebaude

- Nutzungsanderung mit Renovierung der bestehenden Gebaude, Umnutzung von Nutzflache
zu Wohnraum und Bebauung der Freiflachen mit Einfamilien- oder Reihenhausern.

- Neubebauung des gesamtes Grundstiickes mit Einfamilienhdusern, Reihenhdusern oder z.B.
einem Altenheim / Pflegeheim / Seniorenresidenz.

Ausstattung

Gerne stehen wir Thnen fir weitere Informationen zur Verfiigung. Kontaktieren Sie uns
einfach unverbindlich.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Lage

Durch seine ansprechende Lage besticht dieses grof3ziigige Grundsttick. In unmittelbarer
Nachbarschaft zum Schloss Bodelschwingh gelegen, befindet es sich in einer sehr ruhigen
Seitenstrafie ohne Durchgangsverkehr. Fulaufig sind sowohl Einkaufsméglichen des
taglichen Bedarfs als auch Kindergarten, Schule und Ortskern zu erreichen.

Der Stadtteil Bodelschwingh liegt im Nordwesten von Dortmund und ist einer der wenigen
Dortmunder Stadtteile, die ihren dorflichen Charakter und Charme, unter Anderem durch die
zahlreichen erhaltenen Fachwerkhiuser im Stadtkern, bewahrt haben.

Ferner punktet das Gelande auch durch eine verkehrsgiinstige Anbindung: Neben guter Bus-
sowie S-Bahnverbindung sind auch die Autobahnen A42 und A45 in Kiirze erreichbar. Zudem
sind sowohl das Zentrum von Dortmund als auch das von Castrop-Rauxel in ca. 10 bis 15
Minuten per Auto erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452108/ Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
280,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Bauernhaus
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Galerie

Bauernhaus

Bauernhaus
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Galerie

Bauernhaus

Bauernhaus
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Galerie

Bauernhaus
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Wohnen 1. Stock

Bad 1. Stock
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Wohnen 1. Stock
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Kiuiche 1. Stock
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Grundstiick

Scheune
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Galerie

Scheune

Grundsttiick
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Galerie

Grundstiick
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Grundrisse

Bachlauf oberirdisch
Einfassung Bruchstemn

KO 8139
s 7298

LR1
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Grundrisse

'5°Q

A

10110 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452108/ Seite 13/13



	Exposé
	Bauernhaus in Dortmund Bodelschwingh
	Bauernhaus mit Scheune und großzügigem Grundstück / Baugrundstück
	Objekt-Nr. OM-452108
	Bauernhaus
	790.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

