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Exposé

Wohnung in Miinchen

Stimmiges Zuhause Schwabing West/Olympiapark/
Neuhausen

Baujahr

Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1993

5

4,00
100,00 m?
20.000 €
360 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452095/

Objekt-Nr. OM-452095

Wohnung

Verkauf: 930.000 €

Helene-Weber-Allee 13

80637 Muinchen

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

An alle Suchenden.

Garnicht so leicht das Passende zu finden.

Das zuverlassigste Expose ist ihre Besichtigung vor Ort.

Hier ist ihr stimmiges Zuhause, direkt vom Eigentiimer. Selbst bewohnt. Sofort frei.
Ohne Maklerkosten.

Ohne aufwandiges Immobilienrundumpaket.

Sie bestimmen kurzfristigen Besichtigungstermin mit Bonitatsbestatigung und méglichen
Einzugzeitpunkt.

Schwabing West/Olympiapark/Neuhausen. Stadtzentrum, griin und ruhig
Neue Wohnanspriiche, neue Chance, Wendepunkt.

Ein sogenanntes "Haus im Haus".

Lichtdurchflutetes Wohnambiente.

Blick vom grofizligigen Balkon in den Stid-Westgarten, Gartennutzungsrecht, ihre ruhige
Idylle, mitten in der Stadt.

Breite verkehrsberuhigte begriinte Anlieger Allee in einer bevorzugten liebenswerten
Wohngegend.

Vielseitige fulaufige Infrastruktur, da fehlt nichts ftr den taglichen Bedarf.

Die Wohnung bietet Brutto ca. 130qm, Architektenaufmaf; 100gm Netto,

in einem 5 Etagenhaus (kleine Einheit).

Sie nutzen hier die 4. und 5. Etage mit Aufzug. Ein sehr gepflegtes serioses Haus

Beide Etagen haben einen separaten Zugang,

sind aber auch mit einer massiven wunderschénen Holzinnentreppe verbunden.

Die fanfte Etage bietet ein auf3ergewohnliches helles Ambiente. ca. 8.30 x 8.40m, zum
verwirklichen ihrer Wohnideen. Sie verfiigen tiber ein Atelieroberlicht tiber die gesamte Breite
der Etage, plus weitere Fenster.

Wabhrlich ein lichtdurchfluteter kreativer Raum fiir individuelle Aufteilung vorbereitet.

Dazu kommen noch ein Abstellraum, gerdumiger Kellerraum, Waschmaschinen und separaten
Trockenraum. Weiter Aufenthaltsraum, Fahrradhaus, und ein grofBziigiger vollwertiger
gepilegter Autoabstellplatz in der sauberen Tiefgarage.

Bestes Wohngefiihl im Zentrum, in bester Qualitat und das zum fairen giinstigen Preis.

Nur 9.300 € je Quadratmeter, in einer der besten Lagen Minchens

Ausstattung

Nutzen Sie diese aufSergewothnliche Gelegenheit.

Ihre ktirzeste Antwort ist ihr TUN.

Hier wartet ihr insgesamt stimmiges Zuhause zum sofortigen Wohlftihlen.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Der Stadtteil Schwabing West/Olympiapark/ Neuhausen gehort zu den besten Lagen im
Zentrum von Munchen. Sie haben eine hohe Wohnqualitéit, lebendige kleine Strafsen mit
traditionsreichen Geschaften und gemiitliche Restaurants zur Verfiigung.

Kultur und Freizeit in bester Lebensqualitat.

Auch punktet der Stadtteil mit dem herrlichen Olympiapark und dem Einkaufszentrum mit
uber 200 Geschéften, ebenfalls das Dantebad, das einzig ganzjdhrig gedffnete Freibad.

Sie sind schnell zu ihren Lieblingsplatzen unterwegs: Radl 15 Minuten zum Marienplatz,
Bahnhof, englischer Garten. Strafsenbahn in 6 Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Exposé - Galerie

Helene-Weber-Allee
im Stadtzentrum ruhig
im Griinen,

Beste Infraéti:uktur )

Stadtmitte Bestlage
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Galerie

Breite Anlieger-Allee
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Galerie
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Eingang von der Allee
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Galerie

Eingang

Innengarten Stidwestlage
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Galerie

Radlhaus
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Galerie

4. Berechnung
§4Nr. 1 |nach§4Nr.2-
o(::l:m- ::VﬂoFN(mxm
fmaamd
01 | Wohnzimmer 441x3.60
1,95 x 2,60
02 | Schlafzimmer 297x430
| 03 | Kiiche ; 178x248 1061x046
04 | Abstellkammer 089x200
05 i § 200x191 |040x052
06 | Badezimmer 165x277 |024x137
' 0,18 x 0,65
07 Loggia 196x3.36 |50% (329)
ﬁs 2. Ebene (Dachgeschoss) 665x726 |105x250
' 127x225 [025x025%

insgesamt
1Wohnung [J 2 Wohnungen B mehr als 2 Wohnungen

4. Stock, Aufteilung der Quadratmeter

Blick Schlafzimmer zum Wohnzim
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Galerie

/1

X~ X

[

5. Stock, Atelier 8,30x8,40
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Galerie
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Galerie

Tiefgarage
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Galerie

Tiefgarage

Aufzug
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