Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hiickeswagen

Erstbezug nach Sanierung! Helle 4-Zimmer-Wohnung mit
2 Balkonen im Griinen

Objekt-Nr. OM-452025
Wohnung

Vermietung: 1.000 € + NK

Ansprechpartner:
K&R Immobilien GbR

Birkenweg 1
42499 Huckeswagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 20,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Strom Garagen 1
Nebenkosten 150 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 2.000 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss bietet ein schénes Zuhause
in ruhiger und griiner Wohnlage.

Die Wohnung wurde im Jahr 2026 umfassend renoviert und befindet sich in einem
entsprechendem Zustand. Alle Rdume sind vom zentralen Flur aus erreichbar — eine
durchdachte Raumaufteilung ohne Durchgangszimmer sorgt fiir ein angenehmes Wohngefiihl.
Das helle Wohnzimmer mit grof3er Fensterfront bietet Zugang zu einem Balkon mit schénem
Blick ins Grune. Ein zweiter Balkon ist vom Schlafzimmer sowie von einem weiteren Zimmer
aus zuganglich.

Die Wohnung verfiigt tiber insgesamt vier gut geschnittene Zimmer, die flexibel als Wohn-,
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet. Zusatzlich steht ein
separates Gaste-WC zur Verfiigung.

Ein grofier Kellerraum, ein gemeinschaftlicher Waschraum sowie ein anteiliger
Speicherbereich bieten zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung
Ausstattung

- Erstbezug nach umfassender Renovierung/Sanierung 2026 (Bad, Fenster, Elektrik,
Leitungen)

- vier gut geschnittene Zimmer

- zwei Balkone mit Blick ins Grine

- modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- separates Gaste-WC

- neue Bodenbelige (Laminat in Wohnraumen, Fliesen in Bad, Kiiche und Flur)
- neue Fenster mit Rollladen

- elektrische Ausstattung vollstandig erneuert

- grof3zugiger Kellerraum

- grofler gemeinschaftlicher Waschraum

- anteiliger Speicherbereich

- Gartenmitbenutzung

- Garage inkl. Stellplatz davor (zzgl. 50 € monatlich)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Beheizung erfolgt tiber Nachtspeicherodfen (Strom). Dies ermoglicht eine individuelle und
direkte Steuerung des Heizverhaltens je Raum sowie eine transparente und
verbrauchsgerechte Abrechnung.
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Die Hohe der Nebenkosten richtet sich nach der Personenanzahl.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Familien oder Paare mit Platzbedarf, beispielsweise fir
Homeoffice.

Keine Haustiere erwitinscht.

Nach Ihrer Anfrage bitten wir Sie, auch Ihren E-Mail-Posteingang (inkl. Spam-Ordner)
regelmagig zu prufen, da Riuckmeldungen und Terminabstimmungen in der Regel per E-Mail
erfolgen.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Ortsteil Wiehagen nahe
Busenbach.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin und einer angenehmen, entspannten
Wohnatmosphére. Die ehemalige Bahntrasse, die heute als beliebter Rad- und Spazierweg
genutzt wird, ist in wenigen Minuten erreichbar.

Bushaltestellen befinden sich in fuflaufiger Entfernung. Einkaufsmaéglichkeiten, Superméarkte,
Apotheken sowie Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten und Schulen,
darunter eine Grundschule, liegen ebenfalls in kurzer Distanz.

Die Lage eignet sich besonders flir Familien sowie fiir alle, die ruhiges Wohnen mit guter
Anbindung verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Balkon Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452025/ Seite 4/11



Kuche
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Kiiche

Bad
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Galerie

Bad

Kinderzimmer/Buro 1
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Galerie

Kinderzimmer/Buro 1

Kinderzimmer/Buro 2
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Kinderzimmer/Buro 2

Balkon Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Gastebad Flur

Ansicht Haus Front
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