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Exposé

Wohnung in Kirchham

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Wohnen ganz oben - 3 ZW -provisionsfrei- / auch fiir

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Kapitalanleger geeignet

3,00
91,33 m?
91,33 m?
Holzpellets
34.000 €
254 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452001/

Objekt-Nr. OM-452001

Wohnung

Verkauf: 385.000 €

94148 Kirchham
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

Neuwertig

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Schlafraum
- Arbeiten/Ankleide

- Kiiche/Essen/Wohnraum

- Bad mit Fenster - Dusche, Badewanne, WC, Waschplatz mit Unterschrank, Spiegelschrank

- Gaste-WC

- HWR mit Fenster, Sptilbecken, K+W-Wasser, Anschliisse fir WM + TR

- Balkon -uberdacht- mit frostsicherem Wasseranschluss

- Kamin far raumluftunabhéngige Holzofen

- Echtholzparkett Eiche lichtbeige, matt lackiert
- biologische Wandfarbe

- Rollos elektrisch

- Keller mit gemauerten Wanden und Stahltir

- Uberbreiter TG-Platz (3,20 m) mit privatem Fahrradabteil u Elektroanschluf3

- FuBbodenheizung/Warmwasseraufbereitung: Pellets

- Energieausweis "A"
- Glasfaseranschluss
- SAT-Anlage

- Aufzug

Aupenwiande: Ziegelmauerwerk mit integrierter Mineralwollddmmung

Wohnungstrennwinde: Schallschutzwand (Schalungsziegel), betonverfiillt

Innenwande: Hohllochziegel

Geschofidecken: Stahlbetonmassivdecken
Heizung/Warmwasser: Pelletheizung
Bezugsfertig/Erstbezug erfolgte Juli 2025
Ausstattung

Im Kaufpreis enthalten sind:

- Nolte-Kuiche, Miele-Gerate, Systemceram-Sptile

- Badmobel Villeroy& Boch

- Insektenschutz-Rollos / Insektenschutz-Schiebetiir
- Sonnenschutz-Plissees im Wohnzimmer

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452001/
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Verkauf erfolgt aufgrund regionaler Veranderung

Lage

Kirchham biete eine gute Lebensqualitdt im Griinen. Die Anbindung an umliegende Stadte
und Infrastruktur ist durch das Straiennetz gegeben. Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sowie gastronomische Angebote finden sich in der ndheren Umgebung. Die
landliche Lage 1adt zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein, Golfplatz in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,80 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ansicht Sud
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Wohnzimmer
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Galerie
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Kuiche-1 Kuche-2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452001/ Seite 6/11



Exposeé - Galerie

Bad-1
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Bad-2

Hauswirtschaftsraum
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Galerie

E N E RG I EAU SWE'S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

BY-2024-005068179 2

Berechneter Energiebedarf des Geba

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 409 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

l giebedarf dieses
42 kWh/(m*a)

EEmEREEE | c | o |
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-

150 175 200 225 >250

15,8 kWh/(m?-a)
Prima giebedarf dieses Geba

Ist-Wert 15,8 kWh/(m%a)  Anforderungswert 32,9 kWn/(m?-a)

e

Ist-Wert 0,32 W/im2K) Anforderungswert 042 W/m?K)

(bei Neubau)

End giebedarf dieses £l [Pfii

Fiir Vertahren
B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

zur ien *

in 42 KWh/(m?a)

o E 4

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

\nteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: antell:  lung:
U feste Biomasse 7%  195%
% %
Ve 7%  195% |

MaBnahmen zur Einsparung *

Die zur Nutzung o Deck-

ung des Wérme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemf § 34 Absatz 2

GEG erfllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gem48 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um  25%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: 100%

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

e | o | e | EuIEGHNIER
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Vertahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren

Kénnen,

o o i

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(A,). die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliache des Gebiiudes.

Energieausweis
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Grundriss Wohnung
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Grundrisse
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