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Exposé

Einfamilienhaus in Gernsbach

Wohnhaus mit Gartenhaus und Panoramaaussicht in
Gernsbach

Objekt-Nr. OM-451963
Einfamilienhaus

Verkauf: 380.000 €

76593 Gernsbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1954 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 2.200,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 195,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um zwei sanierungsbedtirftige freistehende Gebaude in
Aussichtslage. Im Haupthaus gibt es eine Wohnung mit ca. 100m2,
dazu eine Einliegerwohnung mit 45m2. Im Haus befindet sich dazu eine Garage. Auf gleichem

Grundstiick befindet sich ein bewohntes Gartenhaus mit ca. 49m2. Fiur die PKW's gibt es vor
dem Haupthaus drei Stellplatze, an der Strafie gibt es eine separate Garage.

Ausstattung

Das Objekt von 1954 ist sanierungsbedtirftig.

Ausgestattet ist es mit Nachtspeicheréfen und dezentraler Warmwasserversorgung.
Beheizt wird es zusétzlich mit einem Kaminofen.

Technisch sind beide Gebaude voll funktionsfahig.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Die drei Wohnungen sind zur Zeit vermietet, die Hauptwohnung mit 100m2

wird zum 01.11.2026 frei.

Lage

Das Objekt befindet sich im Stadtgebiet Gernsbach, in schéner Aussichtslage und direktem
Zugang zum Wald. Die Baulandflache ist ca. 1440m2 grof3, dazu kommen noch 870m2
Gartengelande bis in den Wald.

Insgesamt ist das Grundstiick 2310m2 grof3.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 558,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Balkon
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Galerie
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Aussicht vom Balkon

Wohn-/Esszimmer
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Gartenzimmer

Bad
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Grundrisse
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