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Exposé

Einfamilienhaus in Eicklingen

GroBziigiges Anwesen mit 4 Hausern + Bauplatzoption
auf ca. 4.025 m?2

Objekt-Nr. OM-451948
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.149.000 €

29358 Eicklingen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1983 Schlafzimmer 9
Grundstiicksflache 4.025,00 m? Badezimmer 6
Zimmer 14,00 Garagen 2
Wohnflache 425,00 m? Carports 5
Energietriager Ol Stellplatze 9
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ort: 29358 Eicklingen — Neu-Schepelse
Grundstiick gesamt: ca. 4.025 m?

Wohnfldche gesamt: ca. 425 m?

HIGHLIGHTS:

- 4 Hauser auf einem Gesamtareal mit altem, parkdhnlichem Baumbestand
- Bauplatz moglich (ca. 1.130 m? nach Teilung)
- teilweise vermietet (sofortige Einnahmen)

- mehrere Zufahrten mit Stellmoglichkeiten sowie eine separate Hofeinfahrt
- Garage + mehrere Carports

- ruhige Lage, ca. 15 Minuten bis Celle
AUFTEILUNG:

Haupthaus (ca. 145 m?2, Massivbau):

5 Zimmer, grofSe Kuiche, grofier Flur,

Bad (Eckwanne/Dusche) + Gaste-WC

- voll unterkellert

- Landhausstil mit grofen Fenstern

- massiver Kachelofen

+ Souterrainwohnung (ca. 60 m?)

zum Haupthaus gehorig, separater Eingang, grofes Zimmer, Kiiche, Bad,
helle Fenster

Nurdachhaus (ca. 70 m2):

- grofles Wohnzimmer mit offener Kiiche

- 1 Schlafzimmer

- Dachboden (Y2 Zimmer)

- Bad (Dusche) + separates WC

Haus im Holzrahmenbau (ca. 110 m?2):

- 4 Zimmer, Kiiche, Bad (Wanne/Dusche)

-v oll unterkellert

- renovierungsbedurftig

Haus (ca. 100 m2, Massivbau):

- 2022 vollstandig saniert

- neue Fenster, Elektrik, Heizung, Bad, Béden, Leitungen usw

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451948/ Seite 2/4



- 4 Zimmer, Ktiche, Bad (Dusche/WC)

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

Bauplatz:

Bauplatz méglich (ca. 1.130 m? nach entsprechender Teilung)
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN:

- Mehrgenerationenwohnen

- Kapitalanlage

- Kombination aus Eigennutzung und Vermietung
- Projektentwicklung / Teilung

FAZIT:

Ein auflergewohnliches Anwesen mit viel Platz, klarer Struktur und seltenem
Entwicklungspotenzial — sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Investoren.

Ausstattung

- hochwertiger Kachelofen im Haupthaus

- Kaminanschliisse in 2 anderen Hasern vorhanden
- 2 Garagen + mehrere Carports

- mehrere Zufahrten

- Energietrager: Ol und Holz

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Daten fiir den Energieausweis beziehen sich auf das Haupthaus.
2 Hauser sind vermietet.

Bei einem Eigenttimerwechsel sind moéglicherweise bei Wohngebauden gem.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) bestimmte Sanierungen innerhalb gesetzlicher Fristen
vorzunehmen. Uber die einzelnen Punkte der Verordnung sollten sich Interessenten
grundsatzlich informieren.

Bitte geben Sie Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Namen, Adresse, Telefonnummer an. Wir
melden uns dann gerne bei Ihnen.

Lage
Ruhige Wohnlage im Griinen mit guter Infrastruktur (Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheke,
Schulen und Kindergarten im Umfeld)

Ca. 15 Minuten bis Celle
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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