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Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Ubernahme

Exposé

Erdgeschosswohnung in Nienburg

TOP Lage!! 3-Zi.-EG-Whg, citynah, Terrasse, TG,
barrierefrei

335 €
60 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451942/

Objekt-Nr. OM-451942
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 785 € + NK

31582 Nienburg
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

modernisiert
2
1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese schone, gepflegte und zentral - aber ruhig - gelegene EG-Wohnung (84 m2) tiberzeugt
durch ihre durchdachte Aufteilung, eine grof3e Terrasse, Barrierefreiheit, den tiber einen
Aufzug erreichbaren Tiefgaragenstellplatz und ihre gute Verkehrsanbindung.

In der Wohnung selbst gibt es drei helle, grof3zligige Zimmer, eine Kiiche, Diele, ein modernes
Badezimmer, ein zweites, separates WC und eine kleine Abstellkammer. Auferdem gehéren ein
eigener Stellplatz in der Tiefgarage und ein grofier Kellerraum zu dieser Wohnung, die jeweils
uber einen Aufzug erreichbar sind. Im Keller befinden sich weiterhin ein Trockenraum sowie
ein Fahrradabstellraum zur allgemeinen Nutzung.

Besonders attraktiv ist die Wohnung zudem wegen der grofien, teil-tiberdachten Terrasse mit
studlicher Ausrichtung, elektrischer Markise, die bei sonnigen Tagen angenehmen Schatten
spendet und traumhaftem Blick auf den gepflegten Innenhof der Wohnanlage und den
angrenzenden Stadtpark. Von der Terrasse aus haben Sie auflerdem Zugang zum Innenhof
der Wohnanlage.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt Giiber drei helle, gut aufgeteilte Zimmer, eine grof3ztigige Diele, ein
kuirzlich (2025) renoviertes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Waschbecken mit
Unterschrank und Anschluss fir Ihre Waschmaschine, eine Kiiche, ein separates Gaste-WC
und eine kleine, praktische Abstellkammer. Das Gaste-WC wurde gerade erst komplett neu
gestaltet und in der Kiiche wurden der Boden dabei ebenfalls mit Feinsteinzeug sowie die
Tapete erneuert.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Liebe Interessenten, bitten stellen Sie Ihre Anfragen so detailliert wie méglich. AnschliefSend
erhalten Sie ein Dokument zur Mieterselbstauskunft welches Sie bitte vollstandig ausgefullt
zurticksenden (gerne gescannt als E-Mail). Spatestens vor Zustandekommen des Mietvertrages
bzw. zu einem Besichtigungstermin miissen eine Schufa-Selbstauskunft sowie
Einkommensnachweis(e) vorliegen.

Die Vermietung erfolgt von privat.
Die Wohnung ist kurzfristig nach Absprache verfiigbar.

Aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentiimergemeinschaft ist die Haltung von
Hunden und Katzen leider nicht pauschal méglich.

Die Heiz- und Warmwasserkosten sind in den Nebenkosten enthalten, Strom und Kaltwasser
sind vom Mieter selbst anzumelden Die hier angegebenen Nebenkosten sind ein Richtwert, die
tatsachlichen Nebenkosten kénnen abweichen. Energieausweis liegt zur Ansicht vor.

Der Stellplatz in der Tiefgarage ist Bestandteil der Mietsache.

Bei Fragen: fragen! :)

Lage

Die Immobilie liegt &ufBerst zentral und dennoch ruhig in Nienburg (Weser) zwischen dem
Stadtpark am Neumarkt und der Innenstadt. Bis zum durch den Park flieBenden Steinhuder

Meerbach oder in die Nienburger Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten sind es
nur wenige Minuten zu Fuf3.
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In niherer Umgebung finden Sie daher mehrere Arzte, Restaurants, Cafés, Supermérkte und
Backereien. Auch Buchhandlungen, Modegeschifte, das Weserufer, weitere Grin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, das Theater und Bars sind gut zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 131,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohn- / Essbereich

he und grofzugig
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451942/ Seite 6/12



barrierefreies Bad
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Galerie

Gaste-WC

Abstellkammer
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Galerie
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Eingang / Diele
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Terrasse
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Terrasse mit Markise

Stadtpark
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Galerie

Weserufer
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Altstadt
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Grundrisse

. UBERD.
FREISITZ

|

"KOCHF

% '@8

WQHNEN/ESSEN —

- WG 14

| GESAMT: 83.90 m?

AR R R RN PR B

<<

AT TR P

AR TR R R R R R R RN RN RN R RRAR AN AN SRNNNNNNY

i OKFFEG :
: 1.00- 7 - .
: 7 7
N DB foeer ﬁﬁﬁ”‘u@— :
: @ 4 = (4. | E,
. 1.39m? :
_ GARD./FLUR AN 2
o | @ i
/ 1 f:
% 4
g SCHLAFEN 4
g [
z ] |
2 4 31\ o
% BURO f
% f
% s
4 [] :
/ N z
e e 5
Yo _E
ROLLADEN ROLLADEN /%

Grundriss
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