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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miihlheim am Main

Provisionsfrei: Exklusive Maisonette-Gartenwohnung im
Franzosenviertel von Mithlheim am Main

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

5,00
125,00 m?2
10,00 m2
Gas

360 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451923/

Hessen

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Carports
Stellplatze

Heizung

Deutschland

Objekt-Nr. OM-451923
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 494.000 €
63165 Muhlheim am Main

gepflegt

4

2
Erdgeschoss
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In absoluter Bestlage des beliebten Franzosenviertels in Miithlheim am Main erwartet Sie diese

auflergewOhnliche 5-Zimmer-Maisonette-Gartenwohnung — eine seltene Alternative zum
Einfamilienhaus.

Perfekt geeignet fliir Familien, Paare mit Platzbedarf oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Die ca. 125 m? Wohnflache verteilt sich auf Erdgeschoss und Souterrain und tiberzeugt durch
eine

durchdachte Raumaufteilung, hervorragende Lichtverhaltnisse und einen nahezu neuwertigen
Zustand.

Ein privater Garten (ca. 60qm) mit grof3ztigiger Terrasse bietet maximale Lebensqualitat und
Ruhe durch rickwartige Bebauung.

Ausstattung

* ca. 125 m? Wohnflache | 5 Zimmer

¢ Maisonette auf zwei Ebenen (EG + Souterrain)

¢ Eigener Garten & grof3e Terrasse

¢ Exklusive Markenktiche (2024)

* Modernisierte Bodenbeldge in allen Rdumen (2021)

¢ Kellerraum

¢ 2 Bader (inkl. Fussbodenheizung) zusatzl. Gaste-WC vorbereitet
* Carport + Stellplatz

* WEG-Rucklagenkonto: ca. 36.000 €

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten
Mehrfamilienhaus (Baujahr 2005) und ist voraussichtlich bezugsfrei nach Absprache.

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

zusatzliche Tiefgargenstellpldtze am Haus kénnen ggf. glinstig angemietet werden.
Lage

Top-Wohnlage nahe dem Main mit kurzen Wegen zu

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und OPNV.

Sehr gute Anbindung nach Frankfurt, Offenbach und Hanau

sowie S-Bahn-Anschluss in Miihlheim.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuche
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Schlafzimmer Arbeitszimmer

Badezimmer
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Badezimmer EG

Treppe EG/UG
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Badezimmer UG

Kinderzimmer1l

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451923/ Seite 7/11



Kinderzimmer2

Garten
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Galerie

Terrasse
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Souterrain

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451923/



Grundrisse

Freiflachenplan

(ohnejMaBstab);

\\RZannang
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