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Exposé

Wohnung in Germersheim

2-Zimmer Wohnung in Germersheim

Objekt-Nr. OM-451918
Wohnung

Vermietung: 580 € + NK

76726 Germersheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Bau]ahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 47,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 110 € Etage 3. OG
Miete Garage/Stellpl. 50 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 1.740 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch einen modernen Schnitt und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei helle Zimmer, die eine angenehme, wohnliche
Atmosphére schaffen. Grofie Fenster im Wohnzimmer lassen viel Tageslicht herein und sorgen
far ein freundliches Raumgefiihl.

Dank der durchdachten Aufteilung sind verschiedene Nutzungsmoéglichkeiten gegeben. Ob als
klassisches Wohnzimmer mit separatem Essbereich oder als kombinierter Wohn- und
Arbeitsbereich, ganz nach Ihren individuellen Bedurfnissen.

Die separate Kiiche sowie das Badezimmer und Abstellraum runden das Angebot dieser
kompakten und zugleich stilvollen Wohnung ab.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses.

Ein gemutlicher Balkon mit Blick ins Gruine verleiht der Wohnung zuséatzlich einen
besonderen Charme.

Ausstattung

Sonstige Ausstattung:

Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollladen, Balkon, Kellerraum, Waschmaschinenstellplatz im
Keller sowie ein TG-Doppelparker-Stellplatz.

Die Einbaukiiche inklusive Gerate (Sptilmaschine, Herd sowie Kiihlschrank) kann gegen eine
Ablése in Hohe von 1.500 € tibernommen werden.

Haustiere sind nicht erwtinscht.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Germersheim besticht durch seine ideale Lage im Herzen der Stidpfalz, eingebettet zwischen
dem Rhein und der malerischen Rheinebene. Die Stadt bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken, die bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar sind.

Dank der direkten Anbindung an die B9 und die A65 sind Stadte wie Karlsruhe, Ludwigshafen
und Mannheim in kiirzester Zeit erreichbar, was Germersheim zu einem attraktiven Wohnort
fiir Pendler macht. Der Bahnhof Germersheim ermdoglicht zudem eine komfortable Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und verbindet die Stadt direkt mit der Region.

Das lebendige Stadtzentrum ladt mit einer Vielzahl an Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants,
Cafés und kulturellen Angeboten zum Verweilen ein. Die historische Festungsstadt begeistert
mit ihrem einzigartigen Charme und bietet gleichzeitig ein modernes, angenehmes
Wohnumfeld.

Anbindung:

Nachste Busstation: ca. 8 Gehminuten

Nachste Bundesstraf3e /Autobahn: ca. 3/20 Fahrminuten

Nachster Bahnhof: ca. 5 Fahrminuten
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 129,60 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451918/ Seite 7/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451918/ Seite 8/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451918/ Seite 9/13



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451918/ Seite 10/13



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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