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Exposé

Biliroflache in Schwabisch Gmiund

Attraktive Gewerbe, Biiro oder Praxisraume in zentraler

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Lage in Schwabisch Gmiind

Gas
80 €
2.970 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451889/

Objekt-Nr. OM-451889

Biiroflache

Vermietung: 990 € + NK

Ansprechpartner:
Elke Reifmiiller

Rosenstr. 1

73525 Schwabisch Gmund

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand

Etage
Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

gepflegt
Erdgeschoss
76,00 m?
91,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zur Neuvermietung steht ein attraktives Gewerbeobjekt in zentraler Innenstadtlage von
Schwéibisch Gmiind. Die Einheit befindet sich in der Rosenstraf3e 1 und wurde zuletzt als
modernes Personal-Training- und EMS-Studio genutzt.

Die Flache tuiberzeugt durch eine funktionale Aufteilung sowie eine angenehme, helle
Atmosphére und eignet sich ideal fiir gesundheitsnahe Dienstleistungen.

Nutzungsmoglichkeiten

Das Objekt ist vielseitig nutzbar und besonders geeignet fiir:

Physiotherapie oder Ergotherapie

Heilpraktiker oder medizinische Praxen

Personal Training / Fitness / EMS

Kosmetik- oder Wellnessstudio

Coaching- oder Beratungsraume

Durch die bisherige Nutzung als Trainings- und Coachingstudio ist die Immobilie bereits

optimal auf gesundheitsorientierte Konzepte ausgerichtet, jedoch ist auch eine Nutzung
beispielsweise als Versicherungsbiiro denkbar.

Ausstattung

Die Raumlichkeiten bestehen aus einem Empfangs / Warteraum, zwei getrennten Kabinen die
beispielsweise als Behandlungsraume oder Umkleiden nutzbar sind, Einem weiteren grof3en
Raum der als Biiroflache, weiterer Behandlungsraum oder dhnliches genutzt werden kann.
Auflerdem gehort noch ein Lagerraum mit angrenzender Teektiche zum Objekt.

Im Hinterhof des Hauses ist ein kleiner Garten, der selbstverstandlich fir die Mittagspause
etc. mitbenutzt werden kann.

Fugpiboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Schwabisch Gmuind mit guter
Sichtbarkeit und Erreichbarkeit.

Die Rosenstrafie liegt in unmittelbarer Nahe zu stark frequentierten Bereichen der Altstadt
(z.B. Kalter Markt, Rathaus...), sowie wichtigen Anlaufpunkten wie dem Stadtzentrum und
umliegenden Geschéften.

Die zentrale Lage bietet:

Gute Laufkundschatft,

einfache Erreichbarkeit zu Fuf3 und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,

Néahe zu weiteren Dienstleistungs- und Gesundheitsangeboten
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Highlights

Zentrale Innenstadtlage

Flexible Nutzungsmoglichkeiten

Ideal fur Praxis- Gesundheitskonzepte oder Bliroraume
Angenehme Raumstruktur

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingang / Empfang

>

Eingang / mpfang
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Galerie

Behandlungs / Trainingsflache

Behandlungs / Trainingsflache
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Galerie

Behandlungs / Trainingsflache

Behandlungs / Trainingsflache
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Galerie

Behandlungs / Trainingsflache

Behandlungs / Trainingsflache
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Kabine 1

Kabine 2 mit Dusche
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Dusche

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451889/ Seite 9/11



Toilette Teektiche

Aufienansicht
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Grundrisse
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