Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Bremen

Baugrundstiick fiir MFH in bester Lage der Alten
Neustadt

Objekt-Nr. OM-451881

Wohnen

Verkauf: 940.000 €

28199 Bremen

Bremen

Deutschland
Grundstucksflache 350,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Baugrundstiick mit einem fertig geplanten Mehrfamilienhaus, das 8
Wohneinheiten umfasst und ohne Kellergeschoss konzipiert ist. Die geplante Wohnflache
betragt ca. 740 m2 und erfillt den KfW 40 Standard, was eine besonders energieefliziente
Bauweise sichert. Die Baugenehmigung liegt vor und die Prufstatik ist bereits erstellt, wodurch
die wesentlichen Voraussetzungen fir einen zeitnahen Baubeginn gegeben sind. Zudem sind
die erforderlichen Parkplitze sowie die Kinderspielflache gemaf3 behordlicher Vorgaben bereits
abgeldst und vollstdndig bezahlt.

Sonstiges

Das Kaufobjekt umfasst optional auch das angrenzende Eck-Nachbargrundstiick mit einem
alteren Bestandsgebdude. Auf diesem Nachbargrundstiick ware nach ersten unverbindlichen
Einschatzungen eine zusatzliche Neubauflache von ca. 800 m? realisierbar; durch den
potenziellen Einsatz des sogenannten Bau-Turbos ware gegebenenfalls eine noch grofiere
Flache denkbar.Das Grundsttick liegt in einem ausgewiesenen Mischgebiet (MI) innerhalb
eines Fahrradquartiers. Neben klassischem Wohnungsbau sind hier gemaf3 BauNVO auch
weitere Nutzungsformen und Sondernutzungen denkbar.Wichtig: Aufgrund der Einstufung als
Fahrradquartier ergeben sich in der Regel Spielrdume fiir eine deutlich reduzierte
Stellplatzbereitstellung. Dadurch erscheinen Projekte auch mit geringerer oder ganz ohne
PKW-Stellplatzanzahl wirtschaftlich und baurechtlich umsetzbar, was zusatzliche
Entwicklungsspielraume eroffnet.Mogliche FordermoglichkeitenFur Investoren und
Projektpartner ergeben sich beim Mietwohnungsbau attraktive Férderoptionen, unter
anderem:Degressive AfA 5 % (bei Einhaltung der gesetzlichen Fristen)Sonder-AfA 5 % far
Projekte im Standard KfW 40 mit QNG-Siegelln Kombination kann dies eine Abschreibung von
nahezu 10 % im ersten Jahr ermoglichen. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, Programme wie
KfW 296 (Klimafreundlicher Neubau im Niedrigpreissegment) zu prifen, die besonders
niedrige Zinssatze bieten.Hinweis zur VerbindlichkeitAlle Angaben zu Flachengrofien,
Nutzbarkeit, Stellplatzregelungen, Forderméglichkeiten und Genehmigungsfahigkeit sind
unverbindlich und ohne Gewahr. Es wird keine Zusage oder Haftung ibernommen. Kaufer
und Interessenten sind aufgefordert, die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit, die konkrete
Umsetzbarkeit sowie alle rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
selbststandig und verbindlich zu prifen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Einbahnstrafie in der gefragten Alten Neustadt,
einer der begehrtesten Lagen der Stadt. Die Lage zeichnet sich durch ihre hervorragende
Infrastruktur und ihre Nahe zu bedeutenden urbanen Einrichtungen aus. Das neue Hachez-
Quartier, ein modernes Stadtentwicklungsprojekt, befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft und bietet Potenzial fiir zukiinftige Wertsteigerungen.Die nahegelegenen
Wallanlagen und Parkanlagen bieten attraktive Naherholungsflachen, die die Lebensqualitéat
erhohen. Zudem befindet sich das Stidbad mit seinem umfangreichen Sauna- und
Wellnessangebot in direkter NAhe und unterstreicht den hohen Freizeitwert des Standorts.
Innerhalb eines Radius von 100 bis 200 Metern sind die Fachhochschule sowie diverse
Supermarkte erreichbar, was die Nahversorgung und die Zielgruppenansprache fiir potenzielle
Mieter oder Nutzer optimiert.Die zentrale Lage ermdoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Schlachte mit ihren vielfaltigen Restaurants in nur sechs Gehminuten sowie des Rathauses
und der Fuf3gingerzone in etwa acht Minuten. Diese Kombination aus Ruhe, urbaner Nahe
und hoher Lebensqualitat macht die Lage besonders interessant fiir Investitionen in Wohn-
oder Gewerbeimmobilien mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451881/ Seite 2/3



Galerie
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Ruickansicht
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