
Baujahr 1969

Grundstücksfläche 793,00 m²

Etagen 3

Zimmer 8,00

Wohnfläche 335,00 m²

Nutzfläche 150,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Villa in Dreieich

Architektenhaus im Villenviertel Buchschlag Verkauf im
Wege der Teilungsversteigerung

Objekt-Nr. OM-451870

Villa

Verkauf: 1.350.000 €
Ansprechpartner:
Magdalena Schäfer

Rotdornweg 1
63303 Dreieich
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zur Auflösung der Eigentümer Gemeinschaft wird, mit Hilfe der sogenannten
Teilungsversteigerung, dieses außergewöhnliche Architektenhaus versteigert. 

Die Versteigerung findet am 02.07.2026 um 10:00h vor dem AG Langen, Zimmererstrasse 29,
Saal A, statt. AZ 7k 22/24.

Die Lage ist in einer schönen, ruhigen Villengegend mit umfangreicher Infrastruktur in
Dreieich-Buchschlag.

Die Villa ist für eine große Familie oder Paare, die viel Wohnraum zu schätzen wissen, geplant.
Auch bieten die Räumlichkeiten viel Platz und Potential für Homeoffice und/oder Freiberufler.

Ausstattung
Diese attraktive Immobilie ist ein vollständig, baubiologisch renoviertes und modernisiertes
Einfamilienhaus. 

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine großzügige Wohn-Küchen-Kombination mit etwa 63 m²
Wohnfläche, ein Büro (Gästezimmer), zwei Garderoben, eine Speisekammer und ein Gäste-WC.

Im ersten Obergeschoß befinden sich vier geräumige Zimmer (zwischen 20 und 25m²), eine
Galerie mit Blick durch das große Panoramafenster, 

ein großes Badezimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken und

Dusche sowie ein weiteres Duschbad mit WC.

Auf beiden Seiten des Hauses laden Balkone zum Entspannen ein.

Im Dachgeschoss finden Sie eine großzügige Galerie, zwei zusätzliche Zimmer und einen
ausgebauten Speicher mit hochwertigen Einbauschränken.

Im Haus wurden Massivholzdielen, biologisch veredelt, verlegt.

Das gesamte Haus ist mit hochwertigen Schreinermöbeln aus Ulme (Garderoben), massiver
Lärche (in der Speisekammer, im Treppenhaus und im Badezimmer) sowie massiver Eiche in
der Küche ausgestattet. 

Eine Doppel Garage im Untergeschoss gehört ebenfalls zur Immobilie. 

Der Kellerraum bietet zusätzlichen Komfort mit einem großen

Zimmer, einer Sauna, einer Abstellkammer/Werkraum und einer

Waschküche.

Sonnige Stunden können Sie auf der großzügigen, nach Süden-Westen ausgerichteten
Terrasse verbringen. Frische Früchte von Johannis- und Himbeersträuchern wurden geerntet.
Hinter dem Haus gab es köstliche Kirschen, Pfirsiche, Feigen und Äpfel. Von Frühling bis
Herbst blühte der Garten mit einer Vielzahl von bunten, mehrjährigen Blumen.

Das Haus wurde 1969 erbaut und 1997 im Untergeschoss und

Erdgeschoss umfassend saniert. Zudem wurde ein *vollständiges Holzhaus mit Obergeschoss
und Dachgeschoss* für ein

wohngesundes Klima hinzugefügt. Das Haus wurde mit einer Staubsaugeranlage ausgestattet
um den Feinstaub möglichst zu reduzieren.

2017 gab es eine General Modernisierung mit Umbau in den heutigen Zustand:

Unter anderem neue Böden, neue Bäder (2 Bäder im OG, 1 WC im EG, 1 WC mit Dusche im
Keller), eine komplett neue Küche aus Eiche massiv mit hochwertigen Geräten von SMEG und
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einem Gasherd mit 5 Flammen, ein weiteres Schlafzimmer im DG, neuer Waschraum im
Keller.

Die damaligen Kosten beliefen sich auf rd. 380.000€, welche der Gerichtssachverständige im
Wesentlichen nicht berücksichtigt hat!!!

Im Keller des Hauses befindet sich seit 2018 eine komfortable Doppelgarage mit isoliertem
Kipp-Garagentor aus massiver Lärche.

Die Heizung und die Warmwasserversorgung erfolgen über eine Öl-Niedertemperaturheizung
des Herstellers Brötje, Modell LogoBloc L-UB 30 C aus dem Jahr 2012. 

2020 wurde ein hydraulischer Abgleich des Heizungssystems und eine Isolierung der
Rohrleitungen im Keller (zur Verbrauchsoptimierung über den Energieausweis hinaus)
vorgenommen.

Weiterhin wurde im Jahr 2021 eine große Sauna aus

massiver sibirischer Zirbelkiefer installiert.

Zu den Nebenkosten kommen monatlich ca. 550 Euro Erbbauzins hinzu, siehe
Wertgutachten.

Fußboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Die Fotos stammen zum größten Teil aus der Zeit nach der Modernisierung und dem
baubiologischen Umbau in 2017.

Lage
Willkommen in der exklusiven Villengegend Buchschlag – ein Ort, an dem zeitlose Eleganz auf
anspruchsvolles Wohnen trifft. Diese renommierte Wohngegend in Dreieich verzaubert mit
prächtigen Anwesen, umgeben von üppigem Grün und einer Aura der Ruhe.

Die Villengegend Buchschlag zeichnet sich durch großzügige Grundstücke und majestätische
Architektur aus. Jede Villa ist ein Meisterwerk für sich, geprägt von individuellem Stil und
höchster Qualität. Die exklusive Nachbarschaft schafft eine Atmosphäre von

Privatsphäre und Luxus. Die von Bäumen gesäumten Straßen und

Alleen verleihen diesem Wohnviertel eine idyllische Note. Hier erleben Sie einen Rückzugsort
inmitten der Hektik des Alltags, ohne auf die Annehmlichkeiten der nahen Großstädte
Frankfurt und Darmstadt verzichten zu müssen. Buchschlag steht dafür – wo Wohnen zu
einem außergewöhnlichen Erlebnis wird - und jeder Tag von zeitloser Eleganz geprägt ist.

Zu Fuß erreichen Sie ein einen Kindergarten, eine Grundschule und

die S-Bahn-Station mit direkter Verbindung nach Frankfurt-Hbf (11 Minuten) und Darmstadt-
Hbf (18 Min).

In wenigen Auto- oder Fahrradminuten erreichen Sie die Gesamt-Weibelfeldschule, das
Gymnasium Ricarda-Huch Schule sowie die Hans-Strothoff-International-School.

Ein bekannter Tennisclub befindet sich in 1,7 km Entfernung, wie auch verschiedene
Fußballvereine.

Dreieich/Buchschlag bietet eine große Auswahl an Supermärkten, Restaurants und Cafés.

Die fußläufig zu erreichenden Busse (8 Minuten) starten unter anderem alle 30 Minuten zum
Terminal 1 des Frankfurter Flughafens (Fahrt 30 Min.).

Die Innenstädte von Frankfurt und Darmstadt erreichen Sie in rund 15 Autominuten. Die A
661 liegt in ca. vier Kilometern, die A 5 in ca. sieben Kilometern Entfernung.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 96,30 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Eßplatz im Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Küche Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Loft Wohnzimmer

Eingang herzlich Willkommen
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Exposé - Galerie

Gäste WC

Garderobe
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Exposé - Galerie

Flur mit Treppenanlage

Sitzplatz Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Speisekammer

Büro/Gästezimmer im Erdgeschoß
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Exposé - Galerie

Großes Kinderzimmer 1. OG

Weiteres Zimmer 1. OG
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Exposé - Galerie

Galerie 1. OG

Vollbad OG
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Exposé - Galerie

DG Zimmer mit Einbauschrank

Galerie DG mit Kamin
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Exposé - Galerie

Gesamtansicht
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Wertgutachen Sachverständiger 
Energieausweis 2014

1. 
2. 
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Energieausweis

Grundriss
Der Grundriss ist nicht maßstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber übergeben. Für die Richtigkeit der Angaben können wir daher
keine Gewähr übernehmen.

Engel & Völkers Frankfurt-Taunus
+49 69 24444-949

frankfurt@engelvoelkers.com
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