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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Exposé

Penthouse in Miinchen

Einmalige CHANCE: Munich's Penthouse No.1 - Wohnen
mit Miinchens bekanntestem Panorama

2011

11

4,50
170,24 m?
182,79 m?
Fernwarme
850 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451847/

Objekt-Nr. OM-451847

Penthouse

Vermietung: 9.500 € + NK

Ansprechpartner:

Dipl.-Kfm. Th. Klaiber

80797 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

3

Hoéher als 5. OG

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

* Penthouse-Living auf einem neuen Level
* Einmalig in jeder Hinsicht
* Logenplatz tiber der Stadt — im Himmel tiber Miinchen

Eine seltene Gelegenheit: Erstmals steht dieses aulergewohnliche Penthouse bezugsfertig
(.-ready to move in“) flir 1-3 Jahre zur Verfigung.

Einziehen mit dem Koffer — und sofort auf héchstem Niveau leben — mit spektakularem Blick
Uber Munchen und einer Ausstattung auf Spitzenniveau.

Das Penthouse ist vollstandig moébliert und bietet dank mehrerer hochwertiger
Moblierungsoptionen flexible Gestaltungsmoglichkeiten — individuelle Anpassungen sind nach
Absprache moglich.

Ein Penthouse dieser Kategorie ist selbst in Miinchen eine absolute Ausnahme - insbesondere
zur Miete. In tiber 40 Metern Hohe entsteht ein Lebensgeftihl, das selbst im Premiumsegment
kaum vergleichbar ist: Weite, Ruhe, Privatsphare und ein Panorama tber die Stadt bis zur
Alpenkette.

Gelegen im architektonischen Solitir CUBELLO von Prof. Otto Steidle, verbindet dieses
Penthouse ikonische Architektur mit einer der begehrtesten Lagen Schwabings — zwischen
Olympiapark und Hohenzollernplatz. Urbanitat und Riickzug verschmelzen hier auf
einzigartige Weise. Gleichzeitig bietet sich die Moglichkeit, ein solches Niveau flexibel auf Zeit
zu geniefien — ohne langfristige Bindung.

Auf ca. 170 m2 Wohnflache verteilen sich 4,5 Zimmer mit offenem Wohn-/Essbereich,
grofiziigigen Fensterfronten und beeindruckenden Raumhoéhen. Die tiber sechs Meter breite
Panorama-Glasfront macht den Wohnbereich zum taglichen Erlebnis. Vom Wohnzimmer und
der Sudterrasse erdffnet sich der ikonische Mtinchen-Blick mit Frauenkirche,
Altstadtsilhouette und Alpenkulisse — bekannt aus internationalen Werbemotiven.

Ob als exklusiver Lebensmittelpunkt auf Zeit oder reprasentativer Riickzugsort: Dieses
Penthouse bietet eine Wohnlésung, die kaum verfligbar ist. Morgens den Sonnenaufgang
erleben, tagstiber lichtdurchflutet wohnen oder arbeiten und abends auf der Dachterrasse
entspannen — hier wird jeder Tag besonders.

Die grofiztigigen, uneinsehbaren Dachterrassen erweitern den Wohnraum und schaffen
private Riuckzugsorte. Ob Friihstiick mit Weitblick, Arbeiten oder stilvolle Abende mit Gésten —
hier entsteht eine besondere Atmosphare tiber den Dachern Munchens, gepragt von Ruhe,
Weite und absoluter Privatsphére.

Die Ausstattung erfiillt hochste Anspriiche: edles Parkett, FuSbodenheizung, mafigefertigte
Einbauten, Lichtkonzept, Wohnraumliiftung, Sonos-System in allen Raumen sowie Heimkino.
Die exklusive Kiiche mit Gaggenau-Geraten, zwei Kiihlschranken, Granit-Arbeitsplatte und
Design-Kubus verbindet Funktionalitdt mit Design.

Ein Schlafzimmer, das mehr ist als ein Raum: Uber dem grofziigigen 2,00 x 2,20 m Bett
spannt sich ein individuell gestalteter Sternenhimmel. Der Zugang zur Dachterrasse
ermoglicht es, den Sonnenaufgang tiber der Stadt taglich zu erleben.

Drei weitere Zimmer bieten maximale Flexibilitat — ob als Homeoflice, Ankleide, Gaste- oder
Schlafzimmer — mit eindrucksvollen Blicken tiber Miinchen, den Olympiaturm sowie bis in die
Alpen.

Drei hochwertige Bader bieten Spa-Komfort mit Walk-In-Dusche, Whirlpoolwanne und
Dampfbad.

Bis zu zwei Tiefgaragenstellplatze (optional bis zu vier), Wallbox sowie Kellerabteil stehen zur
Verfuigung. Zwei Aufziige und ein Sicherheitskonzept runden das Angebot ab.

Ein aufiergewohnliches Mietangebot fiir Menschen, die nicht einfach wohnen - sondern auf
Zeit auf einem Niveau leben, das in Mlinchen nahezu einzigartig ist.
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Eine Gelegenheit, die in dieser Form nur auferst selten zur Verfigung steht.
Ideal fiir internationale Fithrungskrafte, Unternehmer oder Personlichkeiten, die eine

exklusive Wohnldsung auf Zeit in Miinchen suchen - diskret, hochwertig und auf einem
Niveau, das selbst im Premiumsegment kaum zu finden ist.

Ausstattung

Highlights:

¢ Absolutes Alleinstellungsmerkmal durch Wohnen tber der Stadt

* Im UmKkreis von tiber 1,2 km — unverbaubar in alle Richtungen

* Spektakulare Innen- und Aufenperspektiven sowie unlimitierte Sichtachsen

* Biihnenartige, uneinsehbare Dachterrassen mit absoluter Privatsphare

* Bodentiefes XXL-Panoramafenster in Sonderanfertigung

Ausstattung:

* Beeindruckende Raumhdhen bis zu 3,02 m

* Wandbtuindige, stumpf einschlagende Tiiren mit Tectusbiandern und Linienfrasungen
* Weitzer Parkett, Eiche kerngerauchert in Select-Sortierung

* Fufibodenheizung in der gesamten Wohnung inklusive Bader

* Seidenmatt weif3 lackierte Einbauten, teils mit Innenbeleuchtung

* Raumhohe Garderobe mit extragrofien Schiebetiiren und wandbtindigem XXL-Spiegel
* Waschmaschine / Trockner

¢ Techniknische fur Entertainmentelektronik und Kino-/Musikinstallation

¢ Kontrollierte Wohnraumliiftung

* Professionelles Lichtkonzept tiber die gesamte Wohnung

e DELTALIGHT Einbauspots

* RGB-LED-Lichtszenarien fiir Sonnenuntergang, TV, Party und Romantik

* Optionale KNX-/Bus-Steuerung

® Zentral-Aus-Schaltung an Wohnungseingangstiir und Schlafzimmer

* Busch-Jager sowie Tobias Grau Schalter- und Steckdosenprogramm

* Totalverdunklung in allen Rdumen far absolute Privatsphire und Inkognitomodus
* Auflenverschattung fiir Schlaf-, Wohn-, Essbereich und Arbeitszimmer

* Sonos Home Sound System mit flachenbtlindigen LB-Einbaulautsprechern tiberall
* Heimkino-Surround-Anlage samt Subwoofer in der TV-/Cinema-Area

* Flachenbiindige LED-Deckenpaneele mit Sky-Effekt

¢ Lichtfaser-RGB-LED-Sternenhimmel im Schlafzimmer mit Hand-Deckenmalerei

* Handgespachtelte TV-Wand mit Halterung far grof3e Flachbildschirme
Master-Bad:

* Wellness-Tempel mit bodengleicher XXIL.-Walk-In-Dusche, 2 Kopfbrausen, Rainshower
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® 6 Seitenbrausen, 2 Wasserfallduschen sowie Soundsystem

* Gessi Armaturen mit Doppelthermostat und 6 Einzelsteuerungen

* Whirlpoolbadewanne mit LED

¢ Diverse Nischen in Dusche und Whirlpool mit RGB-LED

* Schreiner-Doppel-Spiegelschrank mit LED

* Doppel-Corian-Waschbecken mit integriertem Unterschrank

* Designer-Handtuchheizkorper aus gehammertem Edelstahl

* WC mit Geruchsabsaugung

* Tobias Grau Falling Trio Deckenleuchte

Gaste-Wellness-Bad:

¢ Corian-Dampfbad mit Duftfunktion, LED-RGB-Sternenhimmel, beheizter Sitzbank
* Corian-Nischen, Seitenbrausen, Kopf- und Rainshower sowie Soundsystem

* Dornbracht Armaturen

* Spiegelschrank mit Beleuchtung

* Corian-Waschbecken mit integriertem Unterschrank

* Designer-Handtuchheizkérper aus gehammertem Edelstahl

* WC mit Geruchsabsaugung

Géste-WC:

* Design im Stil eines beriithmten Miinchner Nachtclubs mit Petra Antiqua Naturstein
* Wandlackierung und LED-Nische mit dichroitischem Licht

¢ Alternative Nutzung als begehbare Schuhgarderobe / Ankleide moglich

Kiiche:

* Hochglanz lackierte weif3e Schreiner-Kiiche mit raumhohen Einbauten

* XXL-Stauraum, Bruicke sowie Schiebe-Spionspiegeltiir

* Zwei Kiuhlschranke, davon einer mit Icemaker und Festwasseranschluss

* Gaggenau Dampfgarer mit Festwasseranschluss sowie Backofen mit Warmeschublade
¢ DiskControl-Induktionskochfeld

* Eingelassener, flachenbtindiger Wasserdampf{-Kamin mit LED-RGB-Konzept

¢ Satinierte Nero-Assoluto-Granit-Arbeitsplatte

Weiteres:

* 120 x 120 Feinsteinzeug-Terrassenplatten mit Natursteinadern auf der Stidterrasse
* Weinor-Markise mit Beleuchtung

* Vollstandige, hochwertige Moblierung inklusive + Technik: W-Lan, TV etc.

¢ Individuelle Einrichtung nach Absprache méglich: ® Couch, Tische, Kunst, Bilder,Buiiromdébel,
Accessoires etc.

¢ Auf Wunsch inklusive vollstdndiger Ausstattung bis hin zu Geschirr, Besteck, Textilien etc.
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FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Tiefgaragen-Stellplatze & Keller/Lagerraume:

* Insgesamt kénnen bis zu 4 grof3ztigige Stellplatze in der Tiefgarage gemietet werden

* 1x Doppelgarage mit 2 grof3en Stellplatzen

* Rolltor mit Fernbedienung bei Doppelgarage

* Integrierter, absperrbarer Lager/Kellerraum

e 1x Wallbox (12 kWh)

¢ 2 zusatzliche, nebeneinanderliegende ebenerdige Stellplatze in der Tiefgarage

® Zusatzlich konnen weitere Stellplatze angemietet werden in der Tiefgarage

Haus:

* Zweifarbiger skulpturaler Bausolitar - Architekturbiiro des Visionars Prof. Otto Steidle
* Zugang zur Etage ausschliefllich tiber Transponder-Sicherheitssystem mit 2 Aufziigen
* Inkl. Treppenhaus Key-Only, Ttirkameras und Gegensprechanlage

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Barrierefreier Zugang in allen Bereichen — von der Tiefgarage bis in die Wohnung
Lage

Wohnen mit Seltenheitswert. Es gibt wenige Lagen, die fast alles vereinen — mitten in der City,
urban und dennoch véllig entspannt.

Ihre neue Penthouse-Wohnung thront tiber dem beliebten Stadtteil Schwabing, einer der
begehrtesten Premiumwohnlagen Miinchens zwischen Olympiapark und Hohenzollernplatz.
Diese Lage zeichnet sich durch perfekte Infrastruktur, zentrale und zugleich dufierst ruhige
Umgebung sowie einen enormen Erholungsfaktor aus. Das Haus wird tber eine
verkehrsberuhigte Anliegerstraf3e erreicht.

Geschafte:

Alle essenziellen Einkaufsmoéglichkeiten sowie zahlreiche Lifestyle-Angebote befinden sich
fuglaufig direkt vor der Tur: Edeka, Rewe, Basic (Biomarkt), Lidl, Muller, Konditoreien,
McDonald’s, Blumenladen, Apotheken, Wochenmarkt, zwei Tankstellen, Fitnesscenter, Pilates-
Studios, Nordbad, Kosmetiksalons, Arztpraxen etc. Auch Kitas und Kindergarten sind
fuplaufig in etwa zwei Minuten erreichbar. Zahlreiche Grund- und weiterftihrende Schulen
befinden sich ebenfalls in der Umgebung.

Freizeit:

Der Olympiapark beginnt quasi vor der Haustur und ist tiber kleine Fuf3gangerbruicken direkt
mit der eigenen Parkanlage verbunden, ohne dass eine Strafle tiberquert werden muss.

Es locken ganzjahrige Konzerte, Festivals, Tollwood sowie ein vielseitiges Sport- und
Freizeitprogramm. Hinzu kommen das Mithoéren von Konzerten aus dem Olympiastadion
sowie spektakulare Feuerwerke und Naturschauspiele von den Dachterrassen aus.

PKW und Verkehr, MVV:

Die Infrastruktur durch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an die
Hauptverkehrsadern der Stadt ist ausgezeichnet.
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Mit dem Pkw sind in wenigen Minuten tiber den Mittleren Ring das Stadtzentrum, der
Autobahnanschluss Munchen-Nuirnberg sowie die Autobahnumgehung Miinchen (A99) mit
direktem Anschluss an das bayerische Alpenvorland erreichbar. Ideal fiir alle, die
berufsbedingt eine perfekte Anbindung zum Hauptbahnhof (ca. 8 Min.) oder zum Flughafen
(ca. 25 Min.) benétigen. Die Bus- und Tramstationen befinden sich unweit des Hauses.

Zur nachstgelegenen Bushaltestelle sind es etwa 100 Meter. Die U-Bahn-Station
Hohenzollernplatz ist in etwa 10 Minuten zu Fuf3 oder mit dem Bus in ca. 4 Minuten
erreichbar.

*Georg-Birk-Str. (bei Edeka): 100m neben Haus, Bus 59

*Barbarastr. (bei REWE): 300m neben Haus

*Bus 53 Richtung Miinchener Freiheit/ Aidenbachstr

*Bus 59 Richtung Giesing/Ackermannbogen

*Tram 12 Richtung Romanplatz/Schwabing Nord

*Nordbad (bei McDonalds): (5 min zu Fuf3)

*Tram 27 Richtung Petuerling/ Karlsplatz

*Bus 154 Richtung

*U-Bahn Station Hohenzollernplatz:

*U2/U8 (10min. zu Fuf3, Bus in 4min)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Blick nach Suden
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Dachterrasse Abendstimmung

SN—

Ein Fenster. Ganz Muinchen.
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Galerie

Dachterrasse Sud

Wohn-Essbereich
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TV+ Kunstwand mit Surround

Penthouse Ebene am Abend
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Galerie

Kiiche mit Kamin

Kamin Dampf H20
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Galerie

Impression Essen

Schiebettir Spiegelglas
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Kiiche mit Gaggenau-Geraten

Masterschlafzimmer Traumblick
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Galerie

XXL - Masterbett

Blick Schlafzimmer Terrasse
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Galerie

Blick aus Schlafzimmer Abend

Masterbad Whirlpool/Megashower
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Luxury shower bathroom

Masterbad Corian+Einbauten
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Whirlpool zum relaxen

Gang Garderobe/Waschmaschine

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451847/ Seite 17/28



Galerie
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Dusch/Dampfbad

RGB-Beleuchtung, Duft, Sound
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Galerie

Gast/Kind/Burol

Gast/Kind/Buirol
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Galerie

Gast/Kind/Burol

Gast/Kind /Buro2
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Galerie

Gast/Kind /Buro2

Blick aus allen Schlafraumen
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Galerie

Gemutitlich relaxen

Panoramablick Frauenkirche
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Galerie

DdJ-Area mit Munich Skyline

Ansicht Dachterrasse Abend
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2 Tiefgaragenplatze
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Galerie

2 Stellplatze optional

Wallbox fur E-Autos
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Galerie

Sommernachtstraum Feuerwerk
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Exposé - Grundrisse

Seite 27/28

Grundriss

E
M
w,_l.“un@ﬂz-ﬂ-” ...... = D_ ........ S et
w ; O Q |
I mw O O m
- dl : 1 b
k w.w " E 1
I § - =
N[ e ¥ - |
3 @ At
w Shp2 i 1
| L )
“ WW T E E Mw m
| Q a3 i mm = ol
N QRN i N \ N
! . = “, N
w @ m.m R Mi m
_ BN £} m

z élél]’lljl/’
T
Ul

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451847/



1 1 1
DA, ey e X /7,777 -V
= 1
y I
E:[ 8.4, / Mastarbad
12.20m Balkon Ost
L1 7.40me
Kind 1t Arbait 1 - @
1258 m° | I u
I Damptad = |
st
Sehlafan
() 196217
7 =mh =1
¢ Fl
4 B o Ankiside \
] (™ 8167
Z 'l
Abstall{ Thenfk
230m* |
7
- &
: Gardaroba M :‘é“n”,‘", ﬁﬂﬁ 1.1
A a4 Z
4, 7,
(7,
/]
H mmm]~
11 Dial Wahnan  Essan 1 |
1 6781 415 m :
Z |
7 === I
' || ‘
sanug O] 1
Z 216 m? —
7, ¢/
7 7,
L2020 70 7 Arosit 2 —— |
E 15,467 i |
I
I
I
I
I
I
A ——————— DK A == e I e C e e e T T T T 1
T T
|
I
Tarrassa Sod
1770 m
[ I
[ I
[ I

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451847/ Seite 28/28



	Exposé
	Penthouse in München
	Einmalige CHANCE: Munich's Penthouse No.1 - Wohnen mit Münchens bekanntestem Panorama
	Objekt-Nr. OM-451847
	Penthouse
	9.500 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

