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Exposé

Einfamilienhaus in Karisfeld

Bestlage Karisfeld — nur wenige Schritte zum See

Objekt-Nr. OM-451841
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.360.000 €

85757 Karlsfeld

Bayern
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 982,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 190,00 m? Garagen 2
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Erdwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Aktuell befinden sich auf dem Grundstiick zwei Wohnhauser:

Ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 mit 190 m? Wohnflache, das durch eine
hochwertige Ausstattung und zahlreiche individuelle Details besticht. Edle Materialien,
mafigefertigte Einbauten sowie eine exklusive Luxus-Kiiche schaffen ein Wohnambiente auf
gehobenem Niveau. Die moderne Warmepumpe unterstreicht den zeitgemafien Standard der
Immobilie.

Erganzt wird das Angebot durch eine Doppelgarage sowie ein separates Geratehaus.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein weiteres Einfamilienhaus mit ca. 83 m?
Wohnflache (Baujahr ca. 1950), welches renovierungsbedtirftig ist und weiteres Potenzial fiir
individuelle Nutzung oder Neubebauung bietet. Die Lage tiberzeugt nicht nur durch ihre Ruhe
und Naturnihe, sondern auch durch eine hervorragende Infrastruktur:

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel — sind bequem fuplaufig erreichbar.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Bestlage Karlsfeld — nur wenige Schritte zum See

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Karlsfeld, unweit des idyllischen Karlsfelder Sees,
prasentiert sich dieses aufSergewohnliche Grundsttick als seltene Gelegenheit fur
anspruchsvolle Eigennutzer oder Investoren.

Das 982 m? grof3e, sonnige und ruhig gelegene Grundstiick tiberzeugt durch seine
hervorragende Ausrichtung sowie ein attraktives Baurecht, das vielfaltige
Entwicklungsmoéglichkeiten eroffnet — von der stilvollen Erweiterung bis hin zur Neubebauung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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