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Exposé

Wohnung in Teltow

Hochwertige 4,5-Zimmer-Wohnung im 1. OG im beliebten
Teltow-Seehof nahe S-Bhf. Lichterfelde

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1936

3

4,50
114,00 m?2
6,00 m?
Gas

110 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451823/

Objekt-Nr. OM-451823

Wohnung

Vermietung: 1.760 € + NK

Gerhart-Hauptmann Straie 43/45

14513 Teltow
Brandenburg
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

310 €
5.130 €
sofort
renoviert
3

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gehoben ausgestattete 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 114 m? Wohnflache in absoluter
Ruhiglage befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Altbau-Mehrfamilienhauses in
Teltow-Seehof. Die Wohnung verfligt tiber ein grofziigiges Raumgefiihl und einer hochwertigen
Ausstattung, die keine Wiinsche offenlésst.

Eine Einbaukiiche mit Geschirrspiiler ist bereits vorhanden und die Wohnung wird ab sofort
verftigbar sein.

Das Designerbad mit Dusche und Glastiiren die Badewanne das wandhidngende WC und der
ansprechende Waschtisch sowie Wandhiangender Handtuchheizkérper sowie
Waschmaschinenstellplatz lassen keine Wiinsche offen.

Ausstattung

Echtholz Buchen-Stabparkettboden frisch abgezogen, Terrazzo Boden im Flur, Kiiche mit
anliegendem Essbereich, ein grofies Bad mit Dusche, Badewanne, zwei Waschtischen,
wandhiangendem WC, Waschmaschinenplatz, Franzdsicher Balkon und eine hochwertige
Elektroausstattung mit TV- Anschluss in fast allen Zimmern, Einbaukiiche, eigener
Gartenanteil und vieles mehr

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ruhiger Altbau mit netter Atmosphare und hohen Decken sowie interesantem Grundriss.
Ein eigener Garten mit Ost- Westausrichtung ist in der Miete enthalten.

Eine Besichtigung kann kurzfristig erfolgen

Lage

Der S-Bahnhof Berlin-Lichterfelde ist nur 850 Meter entfernt. Teltow, gelegen im
gleichnamigen Bezirk, bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten,
Arzten und Schulen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch verschiedene
Buslinien gewéahrleistet, die eine schnelle Erreichbarkeit von Berlin und umliegenden Orten
ermoglichen. Nahegelegene Grinflachen und der Teltowkanal laden zu Freizeitaktivitaten im
Freien ein und bieten eine hohe Lebensqualitiat. Ein Supermarkt in der fuflaufigen
Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS  wwomgeu

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom : 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 13.04.2036 Registriernummer: BB-2026-006334056 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gerhard-Hauptmann-Stralie 43/45
14513 Teltow
Gebaudeteil © Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude”® 1934
Baujahr Warmeerzeuger™* 2010
Anzahl der Wohnungen 8 |
Gebaudenutzflache (A) 642,9 m* nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitte
Wesentliche Energietrager fiir Heizung® Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser” Erdgas E
Erneuerbare Energien’ Art: Verwendung:
Art der Liiftung® H Fensterluftung Liftungsanlage mit Warmeruckgewinnung |
L1 Schachtluftung 1 Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung
Art der Kithlung® H Passive Kuhlung Klihlung aus Strom
[1 Gelieferte Kalte ] Kihlung aus Warme 5
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteliung des Neubau Modernisierung (1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitat des Gebaudes

D

ie energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter ~ Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt  werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

G

EG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschiagige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt ~ (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

ﬂ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

D

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
atenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [1 Eigentimer X Aussteller

Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

=

nergieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Michael Zenker
Strafie der Nationen 9
16515 Oranienburg

o A W N =

Hottg

Ausstellungsdatum 14.04.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

enroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.11



 ENERGIEAUS

E l S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2026-006334056 2

- Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

0 25 20 79 100 125 150 175 200 225 >250
SRR SE—
Mmmmﬂméﬁ.ﬁﬂiz Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes venanren
o ‘ Verfahren nach DIN V 18599
Primarenergiebedari Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehulle b
Ist-Wert W/(m?*-K) Anforderungswert W/(m?*-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

3

Nutzung erneuerbarer Energien

[ fir Heizung fur Warmwasser

Nutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemafl § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG’
Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil war-  Anteil EE ®  Anteil EE °
mebereit- .  der Einzel-  aller ;
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe ° %
Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt’
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '
%
%
Summe ° %

(1 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung moglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

oW AW =

Hofttgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.11
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Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedlich :
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhre 1
kdnnen.Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachliche
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebau...

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebiude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

=
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gemal den §§ 79 ff.  Gebzudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ~ Registriernummer:  BB-2026-006334056

" Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 33,8 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
140,9 : kWh/(m?-a)
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Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

" Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 14,9 kWhi(m=a) -

VerbraUChse*rfaSSUng - H'eizung und Warm:was'sefr

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
von bis Energietrager” energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung

Klima-
faktor- |  [KWh] [KWh] [KWh]

faktor

| 01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 110 | 234588 38575 196014 1,19

weitere Eintrage in Anlage
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Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen =
sich auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird. |
o
& S q§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
43 -Z*@&Ob Q‘}.g S S $ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
X > &.& - s g Mgy

o &£ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
0 T & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
: &c: < 9 & gg? Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter *
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines =
~  Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. :

i A ot ] - h = - - L H Y TR - = e iy, e ] o = . = = n T = A o = - 'I. - 1. r . .. o L 0 - u 1 M) g T o AN S J. ¥ - - il .-l - O ) s - " e N T - ™ - T y = - e ' - - - e = -
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' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.11
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