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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hude
Traumhaus am Bach im toskanischen Stil

Objekt-Nr. OM-451801
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

27798 Hude
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2012 Zustand gepilegt
Grundstiticksflache 1.000,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 149,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451801/

Seite 1/16



Objektbeschreibung

Traumhaus am Bach

im toskanischen Stil -

Sonne, Ruhe & stilvolles Wohnen in Bestlage

Dieses exklusive Eigenheim im toskanischen Stil verbindet mediterrane Architektur mit
moderner Wohnkultur und einer Lage, die in dieser Region auf3ergewohnlich selten ist. Das
2012 errichtete Anwesen tiberzeugt durch zeitlose Eleganz, hochwertige Materialien und einen
unverbaubaren Blick tber weitlaufige Naturflachen.

Warum diese Immobilie besonders ist

- Stid-West-Ausrichtung - 2 Terrassen und

Sonne bis in die Abendstunden

- Weitblick in die Natur direkt am Bach

gelegen

- Grof3zligiges Grundstiick mit 1.000 m?2

- Hochwertige Ausstattung & durchdachtes

Raumkonzept

- Sofort einziehen und wohlftihlen

Wohnen mit Atmosphéare

Schon beim Eintreten sptiren Sie die Grofiztigigkeit: Der helle Eingangsbereich fihrt in den
offenen Wohn- und Essbereich mit grofen Fensterfronten. Licht, Raum und Warme verbinden

sich hier zu einem echten Lebensmittelpunkt.

Der Kaminofen sorgt fiir gemititliche Abende, wahrend die moderne Kiiche mit Kochinsel zum
Treffpunkt fir Familie und Freunde wird.

Aufenbereich:

Zwei sonnige Terrassen, ein Balkon und ein liebevoll angelegter Garten bieten zahlreiche
Ruickzugsorte. Ob Friihstiick in der Morgensonne oder ein Glas Wein am Abend — hier
genief3en Sie jeden Moment.

Das 1.000 m? grof3e Grundstiick ist nach Stid-West ausgerichtet und bietet ganztagig Sonne.
Der liebevoll angelegte Garten tiberzeugt mit:

* zwel grof3zuigigen Terrassen mit
elektrischen Markisen

* Balkon und zusatzlichen Ruckzugsorten
* freiem Blick tiber Felder und Wiesen

* ruhigem Bachlauf als nattirliche
Begrenzung

Ausstattung, die tiberzeugt

* Fufbodenheizung im gesamten Haus

* Hochwertige Einbauktiche inklusive
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* Elektrische Rollladen (teilweise)

* Solaranlage fur Warmwasser

* Glasfaseranschluss

* Kaminofen

* Elektrische Markisen

* Géste-WC mit ebenerdiger Dusche

* Hauswirtschaftsraum mit EBK
Praktisch & komfortabel

* Doppelgarage mit einem 360 V-Anschluss
und einem elektrischen Garagentor

* Weitere Stellplatze

* Ruhige Lage (Spielstrafie) gleichzeitig
mit kurzer Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und Verkehr

* Die lange Einfahrt unterstreicht den
privaten Charakter des Anwesens
Sonstige Angaben

* Baujahr: 2012

* Objektzustand: gepflegt

* Verftigbar: nach Absprache

* Energieausweis (gultig bis 01.05.2036)
* Energieeflizienzklasse: C

* Energieverbrauch: 83,16 kWh/(m2*a)

* Wesentlicher Energietrager: Erdgas Leicht
Fazit

Dieses exklusive Eigenheim bietet ein einzigartiges Wohngefiihl fir anspruchsvolle Kaufer, die
Wert auf Qualitat, Stil und eine hervorragende Lage legen.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lage — das Beste aus zwei Welten

Der beliebte Erholungsort Hude bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie o6ffentliche Verkehrsmittel
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sind fuplaufig erreichbar. Die Nahe zu Bremen und Oldenburg macht die Lage besonders
attraktiv.

Die Stadte erreichen Sie jeweils in ca. 20 Minuten per Bahn oder Auto.

Die Umgebung rund um das Anwesen bietet zudem ein aulergewohnliches hochwertiges Netz
an Fahrrad- Wanderwegen, dass sich harmonisch durch Walder und Wiesen entlang des
Bachlaufs zieht. Nur wenige Minuten entfernt befindet sich die historische Klosterruine von
Hude - ein kulturelles Wahrzeichen mit eindrucksvoller Architektur, jahrhundertealter
Geschichte und einzigartiger Atmosphare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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