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Exposé

Wohnung in Dortmund

Wohnen mit Charakter: modernes Lifestyle-Highlight in
Dortmund-Horde

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

453 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451743/

Objekt-Nr. OM-451743
Wohnung

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
A. Miuller

Steinktihlerweg 78
44263 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen das Besondere? Dann haben wir hier genau das Richtige fur Sie. In dieser
neuwertigen Etagenwohnung trifft modernes Design auf eine einzigartige Historie: Die
Wohnung befindet sich in einem 2012 errichteten Anbau einer ehemaligen, zu Wohnungen
umgebauten Kirche.Auf satten 106,66 m? und mit 2,90m Deckenhoéhe erwartet Sie ein
Zuhause, das Style und Gemuitlichkeit perfekt vereint — ideal fir Singles, Paare oder die junge
Familie.

Ihr neues Zuhause im Check:

Raumwunder: Drei Zimmer, die keine Wiinsche offen lassen. Das Schlafzimmer punktet mit
einer eigenen Ankleide und einem Masterbad en Suite. Von hier aus gelangen Sie auch direkt
auf den Balkon - perfekt fur den ersten Kaffee am Morgen.

Open Living: Herzstiick ist der grof3zligige Wohn-Essbereich mit offener Kiiche. Von hier aus
geht es direkt auf den grofien Balkon - ihr Platz flir entspannte Abende mit Freunden.

Pluspunkt: Ein weiteres flexibles Zimmer sowie ein separates Gastebad inklusive Dusche
bieten volle Flexibilitat fiir Gaste oder das Home-Office.

Wohlftihlklima: Dank der FufSbodenheizung haben Sie es immer gemiitlich warm an den
Fuflen.

Technik & Komfort, die begeistern:

Mit dem KfW 60 Standard und der Energieklasse B wohnen Sie nicht nur nachhaltig, sondern
schonen auch Ihren Geldbeutel. Eine Top-Umweltbilanz ist hier inklusive!

Platz far alles: Ihr privater extra grofier Kellerraum schafft Ordnung. Fur das "Daily Business"
stehen Thnen zudem eine Gemeinschaftswaschktiche, ein Trockenraum und ein Fahrradkeller
zur Verfigung.

Parken ohne Stress: Ihr Auto parkt sicher und trocken auf Ihrem eigenen Tiefgaragenstellplatz

Kurz gesagt: Diese Wohnung in Hérde bietet den perfekten Mix aus moderner Architektur,
Effizienz und Wohlftihl-Vibe. Einziehen und Ankommen!

Ausstattung

- 3 Zimmer, offene Kiiche, 2 Balkone m Stidwest Ausrichtung

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Rolladen

- bodentiefe Fenster im Wohn-/Essbereich

- Masterbad mit Wanne und grof3er begehbaren Dusche, Einbaudeckenstrahler
- Gaste-WC mit Dusche

- Aufzug bis in den Keller

- Tarsprechanlage mit Kamera

- Tiefgaragenstellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Mittendrin statt nur dabei: Ihr Spot zwischen Gartenstadt & Phoenixsee
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Die Lage? Einfach unschlagbar! Sie wohnen hier im begehrten Dortmunder Stiden, genau in
der goldenen Mitte zwischen der charmanten Gartenstadt und dem hippen Phoenixsee. Der
Stadtteil hat sich in den letzten Jahren zum absoluten Lifestyle-Hotspot entwickelt — hier trifft
Freizeitwert auf modernes City-Feeling.

Ihre Highlights direkt vor der Hausttr:

* Urlaubs-Vibe taglich: Den Phoenixsee erreichen Sie in entspannten 5 Minuten zu Fuf3. Ob
Joggen am Morgen, ein Sundowner am Abend oder einfach eine Runde um den See — besser
geht's nicht.

¢ Alles ums Eck: Ihr Auto kann 6fter mal stehen bleiben. Kindergarten, Schulen und alle
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem fufilaufig erreichbar.

* Freizeit pur: Vielfaltige Freizeitangebote in der direkten Umgebung sorgen daftir, dass es nie
langweilig wird.

Bestens vernetzt:

Auch wenn Sie mal weiter weg miissen sind Sie perfekt angebunden. Uber die nahegelegene
B236 sind Sie ruckzuck auf dem tiberregionalen Autobahnnetz. Und wenn es Sie in die Ferne
zieht: Der Dortmunder Flughafen ist ebenfalls schnell erreicht.

Fazit: Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen, ohne auf eine perfekte Infrastruktur
zu verzichten. Komfortabler geht es kaum!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 63,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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EN ERGI EAUSWE'S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' '18.11.2013

- Registriernummer 2 NW-2019-002665128
des
> (oder: " ) 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen? kg/(m*a)
l Endenergiebedarf dieses Gebaudes
63 kWh/(m?a)
REIFATIB | ¢ | o | e |TEnE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
t 70 kWh/(m*-a)
ima gi dieses
Anforderungen gemat EnEV * Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
IstWert KWN(m*a)  Anforderungswert () &' Veibrennach DALV 1550
Energetische Qualitat der Gebaudehilie Hy’ A
Ist-Wert WImK)  Anforderungswert WimK)
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommericher Warmneschutz (bei Neubau) O eingehaten
B f dieses 63 kWh/(m*a)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
A¥[AlB | c| o | E| |

b ”EE'“M) 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

5
A Deckungsantei: “ &
% &°
ErsatzmaBnahmen 6 7
Dlo Anfordorungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmatnahme nach § 7 Absats 1 Nommor 2 EEWAmeG:
et
Danacn§7 Abst | M 2 GEWAa vrichition
Antordenugswerts dor EnEV sxd singo Er gen zum
Dioin Verincng it § ¢ EEWimoG um. de
unterschiediche Verfahren zu, de im Einzolfal2u unterschiodichen Ergoonissen
Vorschistor Anfodanungewer fohren kbnnen. fauben
Primarenergeoedar o () do Warto keine auf
o Skala sind speziische
e S WG R Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im
Gebiudendle Hy Algemeinan gr6fer st ais die Wohnilache des Gebaudes.
e Fusnale 1 aufSoe 1 2auf Seite  treiwilige
ur bei Neubau sowie bel Moderrisierung im ramsg o Rosatz 1 Sate S Enev bei Neubax
& horbei Neubau m Fallder Anwendung von § 7 Absatz 1 Numer 2 EEWar EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrlamiienhaus
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Grundrisse
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