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Exposé

Zweifamilienhaus in Niedersachsen - Hohnstorf (Elbe)

Doppelhaus mit Traumblick und riesen Grundstiick in
Elbnahe von privat

Objekt-Nr. OM-451708
Zweifamilienhaus

Verkauf: 560.000 €

Ansprechpartner:
Arne Bryndel

Elbuferstragie 5
21522 Niedersachsen - Hohnstorf (Elbe)

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 6.300,00 m? Zustand modernisiert
Zimmer 12,00 Badezimmer 6
Wohnflache 301,00 m? Garagen 1
Nutzflache 301,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1951, welches 2016 komplett
modernisiert wurde. Die Heizungs- und Elektroinstallation wurde in diesem Zuge komplett
ausgetauscht und auf den neuesten Stand gebracht. Ebenfalls wurden alle Fenster und Turen
ausgetauscht.

Das Dach wurde erneuert, inklusive Dammung nach neuesten Energiesparrichtlinien. Zudem
hat das Gebadude eine Holzvorhangfassade inklusive Kernddmmung erhalten. Die Kiichen
wurden magfgefertigt und wie auch die Bader komplett neu eingebaut.

Das Gebaude wird mit Gas beheizt. Eine neue Brennwert-Gastherme, mit sehr niedrigem
Verbrauch, wurde erst 2020 installiert. Im Haus ist zudem bereits Glasfaser-Internet verlegt
und angeschlossen.

Das Objekt in Elbnahe befindet sich in 21522 Hohnstorf/Elbe mit 2.500 Einwohnern. Schrag
gegenuber ist die Bushaltestelle, in 5 Minuten erreicht man den Bahnhof Lauenburg, in 15
Autominuten ist man in Liineburg und in 45 Autominuten erreicht man Hamburg.

In Hohnstorf befinden sich eine Sparkasse, ein Arzt, eine Apotheke, ein Kindergarten, eine
Grundschule, sowie eine Einkaufsmoglichkeit mit einem Lebensmittelgeschaft (EDEKA), sowie
eine Tankstelle.

Div. weitere Geschifte, Arzte und Einrichtungen sind dann direkt im benachbarten Lauenburg
oder nattirlich auch in Lineburg zu finden.

Man hat sowohl aus dem Erdgeschoss, wie auch aus dem Obergeschoss des
Mehrfamilienhauses einen traumhaften Blick tiber das 6300m? grof3e Grundstiick auf Felder
und den Elbdeich.

Das Objekt ist zur Eigennutzung (§ 35) mit gleichzeitiger Vermietung perfekt geeignet. Zwei
grof3e Wohnungen, welche aktuell aufgeteilt sind in 4 Einheiten, mit 4 Kiichen und 4 Badern,
zzgl. 2 Gastebadern.

Die beiden grofien und eine kleine Einheit kdnnten frei oder vermietet tibergeben werden.
Nettokaltmiete bei Vollvermietung 40.027€ /Jahr.

Schnellster und bevorzugter Kontakt per WhatsApp 016097221388 direkt mit Arne Bryndel,
ansonsten gerne auch persoénlich oder per Mail an arne at bryndel . de

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC
Lage

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451708/ Seite 3/12



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451708/ Seite 4/12



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451708/ Seite 5/12



Exposeé - Galerie
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