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Exposé

Dachgeschosswohnung in Karlstein am Main

Modernisierte 3,5-Zimmer Traumwohnung am Main

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,50

115,00 m?
Gas

190 €

200 €

390 €

30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451684/

Objekt-Nr. OM-451684
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.090 € + NK

Ansprechpartner:

Elias Huth

63791 Karlstein am Main

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

3.270 €

ab Datum
01.08.2026
modernisiert
2

1

1. OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihr Rickzugsort im Grunen: Umgeben von griinen, landwirtschaftlichen Grundstticksflachen
und 270 Grad nachbarschaftslosem Umfeld bieten zwei moderne Balkone teilweise auch einen
Blick auf den nahen Main. Das modernisierte Bad, die Einbaukiiche mit dem einladenden
Wohnzimmer und die beiden Schlafzimmer mit der Treppe zum gemdtitlichen Maisonette-
Zimmer runden das exklusive Angebot ab.

Etwa 115 Quadratmeter verteilen sich auf 3,5 Zimmer, wobei das Schlafzimmer tiber einen
Treppenaufgang zum gemiutlichen Maisonette-Zimmer verftigt, das beispielsweise als kleines
Biiro fur das Home-Office dienen kann. Das grofiztigige Wohnzimmer grenzt an die voll
ausgestattete Einbaukiiche und tiberzeugt durch die Deckenhéhe bis hoch zum First von ca.
flinf Metern. Die beiden modernen Balkone mit Milchglas sind zuganglich tiber eines der
beiden Schlafzimmer und das Wohnzimmer und bieten einen Fernblick ins Griine und den
nahegelegenen Main. Der Balkon am Wohnzimmer ist stidlich ausgerichtet.

Mietkonditionen:

Nettokaltmiete: 1.090,00 EUR
Nebenkosten: 390,00 EUR

Monatliche Gesamtmiete: 1.480,00 EUR
Zusatzlich pro Pkw-Stellplatz: 30,00 EUR
Mietsicherheit: 3.270,00 EUR

Ausstattung

Die Wohnung ist grof3zligig ausgestattet. Neben den dreieinhalb Zimmern gibt es zusatzlich
zum grofien Badezimmer ein Gaste-WC. Das Badezimmer selbst ist aufwiandig modernisiert.
Unter anderem wurde die Dusche und die Waschvorrichtung erneuert und das Badzimmer
neu gestrichen. Weiterhin wurde die Wohnung grundgereinigt und grof3e Teile der Zimmer
frisch gestrichen. Im Wohnzimmer findet der Mieter neue Vorhéange, in den Schlafzimmern
verdunkeln Rollldden die Rdume. Das Maisonette-Zimmer mit eigenem Aufgang vom
Schlafzimmer aus bietet sich fiir die Nutzung als Home-Office an. Den Bewohnern stehen zwei
Stellplatze fiir zwei Pkw auf dem Nachbargrundstiick und ein eigenes Kellerabteil zur
Verftigung. Neben vielen anderen Highlights stechen die beiden modernisierten Balkone
heraus, die begtinstigt durch die griine Nachbarschaft zum Entspannen einladen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte melden Sie sich bei Interesse mit Informationen tiber sich und Ihr Arbeitsverhaltnis.
Besichtigungen kénnen flexibel vereinbart werden.

Lage

Karlstein am Main vereint die Vorzige einer landlichen Umgebung mit einer hervorragenden
Anbindung an stadtische Zentren, was ihn zu einem duflerst lebenswerten Ort macht.
Zahlreiche lokale Veranstaltungen, Feste und Markte féordern den Austausch der Bewohner
und tragen zur Starkung des Gemeinschaftsgefiihls bei. Die Vielfalt der Vereine und
kulturellen Einrichtungen erméglicht es den Einwohnern, ihre Interessen zu teilen und neue
Kontakte zu kntipfen. Die Lage am Mainufer bietet nicht nur einen malerischen Anblick,
sondern auch zahlreiche Méglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten. Spazierginge und
Fahrradtouren entlang des Mains ermoéglichen eine erholsame Auszeit vom Alltag. Die
umliegenden Walder und Naturschutzgebiete laden Naturliebhaber zu Entdeckungstouren ein,
wahrend der Main selbst als beliebtes Ziel flir Wassersportaktivitaten dient.
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Trotz seiner landlichen Idylle ist Karlstein am Main hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden. Die Nahe zur Autobahn und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ermoglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Frankfurt am
Main. Dies macht Karlstein zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler und all jene, die die
Vorziige des Landlebens mit den Annehmlichkeiten der Stadt verbinden moéchten. Nach
Frankfurt am Main benétigt man mit dem Auto etwa 28 Minuten, wahrend man das
nahegelegene Aschaffenburg schon in etwa 16 Autominuten erreicht. Pendler schatzen die

kurzen Wege zu den regionalen Wirtschaftszentren und die ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Gfoﬁer Stuidbalkon
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Grofier Stidbalkon

Grof3er Nordbalkon
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Grof3er Nordbalkon

Grof3er Nordbalkon
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Galerie
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Arbeits/ Kinderzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Treppenaufgang zur Maisonette
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Galerie

Grofler Stidbalkon mit Markise

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451684/ Seite 12/17



Galerie

Grofier Stidbalkon mit Markise

Wohnzimmer-Aussicht
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

U
Badezimmer
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Galerie
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Kuche
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Galerie

Aufienansicht

Aufienansicht
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