/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Regensburg

Zeitlose Eleganz in Bestlage: Ensembleschutz-Immobilie

mit modernem Anbau

Baujahr 2013

Grundsttuicksflache 642,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 185,00 m?
Nutzflache 43,00 m?
Energietrager Erdwéarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451604/

Objekt-Nr. OM-451604

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.894.800 €

93051 Regensburg

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

2

2

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese besondere Immobilie liegt eingebettet in einem ensembleschutzgeschiitzten Umfeld,
umgeben von viel Griin und in einer ruhigen Sackgasse — ein Riickzugsort von
aupergewohnlicher Qualitat. Das urspriingliche Siedlerhaus wurde 2012/2013 aufwendig und
hochwertig saniert sowie um einen grofztigigen, modernen Anbau erweitert.

Der Keller des Altbaus wurde umfassend isoliert und trockengelegt, ohne den
urspringlichen Charakter zu verlieren. Der historische Diffusionsboden wurde

stilvoll bewahrt und sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Seit Mai 2026 ist

eine PV-Anlage auf dem Flachdach des Anbaus installiert.

Die "Grune Mitte" in Regensburg-Kumpfmiihl gilt als eine der begehrtesten

Wohnlagen der Stadt und zieht eine anspruchsvolle Klientel an, die Wert auf

ein gepflegtes, ruhiges und stilvolles Umfeld legt.

Architektonisch vereint das Anwesen klassische Elemente mit moderner

Klarheit und bietet auf zwei Etagen (Altbau) grofzigige, offene und

lichtdurchflutete Rdume. Ein perfektes Zuhause fiir Paare mit hohem

asthetischem Anspruch, die Ruhe, Privatsphare und eine zeitlose Wohnqualitat

suchen.

Wir bieten diese Immobilie in einem ruhigen und werterhaltenden Privatverkauf

an, der Raum fir eine sorgfaltige und wertschatzende Entscheidung lasst.

Ausstattung

Lichtdurchflutete Raume mit hochwertigen Holzbdden. Technische Ausstattung auf héchstem
Niveau.

Endenergieverbrauch: 20,1 kWh/(m2a) - Effizienz durch Geothermie und Fuf3bodenheizung
(derzeit ca. 70,- €/Monat fir Heizung und Warmwasser)

PV-Anlage auf dem Flachdach

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Bestlage: Griine Mitte, Stadtteil Kumpfmiuihl. 2.400 m zur Innenstadt, 1.000 m

zur Universitét. Gute und nahe Verkehrsanbindung, sehr ruhige und gerduscharme
Sackgasse.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Frontansicht
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Galerie

Garten

/

i

111/

/

L

i

|

B'h

N
n

—~—

x

——

g

n

n

n
\.
i

n

ol |

u

= n

u

- n

B

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451604/ Seite 5/14



Galerie

Sud-Terrasse

Kuche
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Ess- und Wohnzimmer

Kuche
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Ess- und Wohnzimmer

Gastebad
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Galerie

Schlafzimmer OG Schlafzimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie
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West-Terrasse

Gastezimmer/ 2. Schlafzimmer
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Neue PV-Anlage mit Speicher (Inbetriebnahme 05/2026)

Bereich Merkmal

System Gesamtleistung

Speichersystem

Module Technologie

Bauweise

Design

Produktgarantie

Garantie Niodisla

Leistungsgarantie
Module

Effizienz Zustand

Details

5 kWp Nennleistung

8 kWh Kapazitat (Anker
SOLIX)

TOPCon 210R Bifacial

Doppelglas (Glas-Glas)

Full-Black Edition

25
Jahre Herstellergarantie

30 Jahre (linear)

Nagelneue
Erstinbetriebnahme

PV-Anlage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451604/

Vorteil

Hohe Eigenstrom-
Produktion vom eigenen
Dach

Stromnutzung auch abends
und nachts moglich
Hochste Effizienz & Ertrag
auch auf der Riickseite
Extrem langlebig, hagelfest
& bester Brandschutz

Edle Optik durch komplett
schwarze Module
Langfristige Sicherheit fiir
die Hardware

Garantierte
Stromproduktion tber
Jahrzehnte

Volle Garantieanspriiche
gehen auf Kaufer tiber
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Grundrisse

NEUPRLANZUNG
OBSTERUM

3xv; Ho\:hsumm

STU 12714
|

NEU: Strassenbaum

Carpinus betulus

3 xv, mB, Hochstamm

STU 14/16 cm
LANZUNG

*Terrassen dhnlich Abbildung

DACHGESCHOSS 0
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Grundrisse

3.97
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