Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Weyhe

Hausteil mit Garten & DoppelhausCharakter in
traumhafter idyllischer Lage

Objekt-Nr. OM-451553
Zweifamilienhaus

Verkauf: 295.000 €

28844 Weyhe
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1910 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 727,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 102,00 m? Carports 2
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Erdgeschoss - Eigentumswohnung mit schénem Garten und Doppelhaus-Charakter auf
grofiem Grundstick in Weyhe- Melchiorhausen!

Objektiibersicht

Objektart: Eigentumswohnung mit Doppelhaus-Charakter (in einer 3 Parteien
Eigentiimergemeinschaft)

Etage: Erdgeschoss

Wohnflache: ca. 102 m?2 (Terrasse ca. 30m?2 teilweise tiberdacht)

Grundstuck: 727 m?

Zimmer: 4

Baujahr: ca. 1910

Teilweise unterkellert

Sanierung: Komplett in 2017

(alle Fenster erneuert, Gasbrennwertheizung mit Fu3bodenheizung inkl. neuem Estrich und
Bodendammung, Decken geddmmt und abgehangen, Bad inkl. aller Leitungen neu, Kiiche
inkl. der Leitungen neu, Elektrik erweitert, Streckdosenanzahl erhéht)

grof3er Schuppen Nutzbarkeit als Doppel-Carport moglich

Verfugbarkeit: nach Absprache

Objektbeschreibung:

Diese aufergewOhnliche Eigentumswohnung mit Doppelhaus-Charakter befindet sich im
Erdgeschoss eines ca. 1910 erbauten ehemaligen Bauernhauses in Weyhe-Melchiorshausen.
Durch die grofziigige Grundstiicksfliche von 727 m2 sowie den separaten Charakter
vermittelt die Immobilie ein Wohngefiihl, dass eher an ein Einfamilienhaus erinnert als an eine

Wohnung. Der Garten ist Sondernutzungsrecht der Wohnung. Keine Gemeinschaftsnutzung.

Die Wohnung verfigt tiber eine Wohnflache von ca. 102 m?2, verteilt auf vier Zimmer, eine
Kiiche sowie ein Vollbad mit Fenster sowie eine teilweise tiberdachte Terrasse.

Im Jahr 2017 wurde die Immobilie umfassend saniert, inklusive Heiztechnik mit
Fufibodenheizung und neuem Estrich, allen Fenstern, Badezimmer und Kiiche inkl. aller
Zuleitungen

Historischer Charme trifft hier auf zeitgemafien Wohnkomfort.

Die Wohnung ist aktuell bewohnt, jedoch nicht vermietet und eignet sich ideal fiir Eigennutzer
aber auch eine Vermietung wire denkbar.

Ausstattung

*Kiiche mit Einbauktiche
*Vollbad mit Fenster und Fliesen
eParkett- und Vinylbéden

*Gasheizung (Brennwerttherme 2017 neu) mit FufSbodenheizung und Bodendadmmung inkl.
neuem Estrich und Fundament

*Teilunterkellert (ca. 10 m2)

*Badezimmer mit Whirlpoolwanne und Dusch WC
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*Offene Kiiche mit Grohe Blue Wasserspender/ Trinkwasserbereiter (Gefiltertes, gektihltes
Wasser mit und ohne Kohlensaure)

*Komplettsanierung 2017

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Weyhe- Melchiorshausen, einer beliebten Wohnlage im direkten
Umland von Bremen. Die Strafie ist sehr lang und bietet eine ruhige, gewachsene Umgebung
mit guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgung sind schnell erreichbar.

Wer die ruhige und landliche Lage liebt und dennoch eine gute Anbindung schatzt, ist hier
genau richtig.

Energieausweis

Der Energieausweis (vor den umfangreichen Sanierungen) ist noch giiltig und wird deshalb
auf Anfrage vorgelegt.

Der Gasverbrauch liegt bei rd 11.500- 12.000kwh/ Jahr.

Besonderheiten

*Eigentumswohnung mit hausdhnlichem Charakter

*Grof3ztigiges Grundstiick — seltene Kombination

*Moderne Ausstattung nach umfassender Sanierung

*Viel Privatsphéare (sehr viel Natur in direkt Umgebung)

e]deal fiir Familien, Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer

Sonstiges

Alle Angaben wurden nach bestem wissen und Gewissen zusammengetragen und hier zur
Verfiigung gestellt . Fur die Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Anderungen und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Da die Immobilie aktuell noch bewohnt ist, wurden die Bilder teilweise um die personlichen
Gegenstande (mit KI) bereinigt, um die Privatsphare zu wahren und um die volle Gréf3e der

Raume besser ersichtlich zu machen.

Adresse kann ich gerne nach Mitteilung Ihrer Kontaktdaten inklusive Telefonnummer und
Adresse zur Verfiigung stellen.

Bitte priifen Sie, ob die Lage fur Sie infrage kommt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
200,00 kWh/(m?2a)
F
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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