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Exposé

Reihenhaus in Schwabach

Hochwertiges Schultheiss-Reihenhaus in Schwabach - 5
Zimmer, Dachterrasse, Garten & Carport

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2016
382,70 m?
3

5,00
122,00 m?
42,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451488/

Objekt-Nr. OM-451488
Reihenhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
C. Strauf’
91126 Schwabach
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernes Familienhaus mit Dachterrasse, Garten und hervorragender Anbindung nach
Nurnberg

Dieses hochwertig ausgestattete Schultheiss-Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2016 verbindet
modernes Wohnen mit einer familienfreundlichen Lage in Schwabach. Auf rund 122 m?
Wohnflache verteilen sich fiinf gut geschnittene Zimmer tiber drei Etagen — ideal fiir Familien,
Paare mit Platzbedarf oder komfortables Arbeiten im Homeoffice.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht ein heller und einladender Eindruck. Herzstiick des
Erdgeschosses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
uberdachten Terrasse und dem privaten Gartenanteil. Die moderne Einbaukiiche mit
hochwertigen Geraten von Siemens und AEG fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.
Ergianzt wird das Erdgeschoss durch ein Géaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich ein grof3zligiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie das
moderne Tageslichtbad mit Badewanne und verglaster Dusche. Das zweite Vollgeschoss bietet
ein weiteres Schlafzimmer sowie ein lichtdurchflutetes Studio mit Zugang zur grofziigigen
Dachterrasse — perfekt als Homeoffice, Gastebereich oder zusatzlicher Wohnraum.

Der Keller eroffnet mit mehreren Raumen zuséatzlichen Platz fiir Hobby, Fitness, Lager oder
Hauswirtschaft.

Besonders hervorzuheben:

Baujahr 2016

Energieeffizienzklasse A

Neuer hochwertiger Design-Vinylboden (2025)

Dachterrasse und tiberdachte Terrasse

Eigener Gartenanteil

Carport und zusatzlicher Stellplatz

Familienfreundliche Umgebung

Sehr gute Anbindung nach Nurnberg tiber S-Bahn und Bus
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten und modernen Zustand und eignet sich ideal
far Kaufer, die ohne umfangreiche RenovierungsmafSnahmen einziehen moéchten.

Ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat in attraktiver Lage von Schwabach.

Ausstattung

Fugiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in der dufleren Innenstadt von Schwabach, einem lebendigen
Viertel mit hervorragender Infrastruktur. Dank der ausgezeichneten Anbindung durch
Buslinien und die S-Bahn erreichen Sie Ziele wie Nuirnberg schnell und unkompliziert.
Schulen, Kindergarten, medizinische Einrichtungen sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Standort fur
verschiedenste Lebensentwtirfe attraktiv.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ansicht Stiden Terrasse
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Galerie

Esszimmer/Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Ansicht Norden
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Schlafzimmer 1. OG

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1. OG

Kinderzimmer 2. OG
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Galerie

Kinderzimmer 2. OG
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Gaste WC EG
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Galerie

Sicht Studio auf Dachterrasse

Buro Keller
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Galerie

Flur
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Anhidnge

1. Flachenberechnung
2. Grundrisse
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BV GRENZWEGSTRASSE ETW FLACHENBERECHNUNG Schultheiss Wohnbau AG
Schwabach Lerchenstrasse 2
90425 Nurnberg
Einheit 8 - Wohnfldche
EG 08.01 Diele 6,25m2 6,25m?
EG 08.02 WC 1,82m?2 1,82m2
EG 08.03 Kiiche 5,78m2 5,78m2
EG 08.04 Wohnen/Essen 28,67m2 28,67m2
0G 08.05 Flur 3,25m2 3,25m?2
0G 08.06 Bad 7.12m2 7,12m2
0G 08.07 Zimmer 1 10,75m=2 10,75m2
oG 08.08 Schlafen 21,25m? 21,25m2
ST 08.09 Zimmer 2 14,31m?2 14,31m=2
ST 08.10 Studio 11,32m?2 11,32m?2
ST 08.11 Dachterrasse 17,09m=2 4,27m?2
Terrasse 08.12 Terrasse 13,75m2 6,88m?2
121,67m?2
Nutzflache
KG 08.12 Flur 3,63m2 3,63m?2
KG 08.13 HWR 7,04m=2 7,04m=
KG 08.14 Keller 2 11,72m?2 11,72m?2
KG 08.15 Keller 1 19,45m2 19,45m?2
41,84m?

SCRbBLHELs Waohnbou A
, lesfienstiabe «
5Nimberg
90, Fax 3 47 0940

18.07.2014



8 SNVH-OIMZNIYD 'GZ:2) 9L0Z'¥0'#0 ‘06 : | ‘ssoyosabis|jay

s8€'C

)

s8EC

Va7

L |
;LL’ LHQL

fom

L ’u"gLL

Ly
/9 ’u g9 ’I

09

08

09

I}

"

%0'L - 00L NQ

s8CC

08

£0M8

0B

[ &H N w e [ @ B (el ]
= 3383 © %03‘ N !
\ A g
N
\\ — N 8’1:—‘ a
~ : o ()] * N
\\ IS NSNS SN . T e e T e e e e T T T T T T T T T T T T TR I NN AN NN N} N & FL :_\
'-‘3."'
S e e e e e P e e e DD P T EEEmEsEammassEzEEzEEaEEnEEELad NN = "%
1 c ~J s,
NN Betonaufkantung 8cm x &\ ) N
NN + N N
R - oSS N
o s U:&og & N
A o . “3. . -~ r b [=2] N -_\.__\
X x- 2 = = N Mo
= 2753828 3 LIl [BS3 N C° o
3 S =2 "% @ Pl |8 N w
& ‘ﬁ I~ g-ld w " ‘E N %
f\\\ “ 25§382 33Kz N SSSSSUSIRS
E%‘ 33 73 _ \ 2,50 e o\
N eaxg i
H N 3383 L 1,38° 15|} 80 Zagf( | 128 3,195 L : .
A ’I i 33 3 -
EEN HK N =) ~ I
§ s | i .\ x NH 2 E = o8 |
5_\ 5 AAALLNAR LA RN AR NN N \\\\\\\\\\g\\\\ N AN S 2 :E NN A
EEANY 168 _\1"{% = dgl. Unterzugg 2zs38 S =8 2 26 = =3
EENN X en o = o = 5 N CC::U o
O : a o o 2 NN ~E06 ©
EE AN e =3 =€ = 3 2
ZINW NE (22 1,57 C%gﬁﬁgl(‘j; = NH 237 N
RN @ s c
::\\ g E 7 N 3 N\
2 SR PR N \ L] L 2 —=  [*
(3] - 14, gxa ,
I o — Ia_aﬁ’“\ J;‘c’___\:o: : ®
3 o NS NAERANS F A\ Wi I/ 1 =1 % 2
3 X R B AN (N BTN Sz Qo |l S
TN Vi JT — e — N /2 \§ a ( o S =  |F
EENN s /4 [ e N B >:<"I (=] S JH Fw |
::\ . SRR § o lr_ SN A - NN
::\ 1 1 CEEESEEEEEEEEEESEEEEEEE NS EEE NN NN NN RN RN ll\l\‘l 1 111 1l 11 1 IEEENEEN \::U ™ 4 N \\-
CENN t { m f I I I # # 1 i LEEHH =# N — '-—‘_._g ﬁ‘q ~i7
::\\' { I ]II ‘{| : : I'I TL1T |ENESEEEEEEEEEEEEN] %I_ : I\IAI i% ]I: D
RN Betonaufkantuna 8cm I° 2 m W _II 5 NI Imi ~
=(’
Die Annahme der Auflragsverandsrung wird erst dann
verbindlich, wenn diese von den Architekten und
Ingenieuren gepruft und von cer Geschaitsleitung
der SchultheiB Wohnbau AG begstatigt und
Lﬁt-er/schrie‘tjn wurde. A\J
| Datum Unlerschritt Zonde
g D
S Schuitheis Wehnbau AG
_-_D_\-;_ﬁﬁ_ _\:_J _____ LeichenslhiaBe 2
Unterschrift Schultheil Wohnbau 90425 Nimnberg
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Die Annahme der Aufiragsverandzrung wird erst dann
verbindlich, wenn diese von den Architekten und
Ingenieuren geprift und von der Gesehaiisleitung
der SchultheiB Wohnbau AG péstatigt und
unterschrieb /nwurde.
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“ C Qi\\ . SchultheiB Wohnbau AG
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Unterschrift Schulthlaiﬂ Wohnbau 90425 Narnberg
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