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Exposé

Einfamilienhaus in Rohr

Neubau! Einfamilienhaus in bester Lage

Baujahr 2024

Grundsttuicksflache 821,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnfldche 127,00 m?
Nutzflache 36,00 m?
Energietrager Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451471/

Objekt-Nr. OM-451471

Einfamilienhaus

Verkauf: 799.000 €

Steiner Strafie 16a

91189 Rohr
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses neu gebaute Einfamilienhaus auf einem weitlaufigen Grundsttick lasst keine Wiinsche
offen. Es wurde viel Wert auf eine hochwertige und nachhaltige Bauweise gelegt. Das Haus
befindet sich in zweiter Reihe und bietet damit viel Privatsphare und keine Nachbarhauser auf
der noérdlichen, 6stlichen und stidlichen Seite. Ihre Fahrzeuge kénnen Sie wahlweise in der
Doppelgarage oder auf den zwei Stellplatzen vor dem Haus parken. Im rickwartigen Teil bietet
das Grundstiick noch Platz fiir ein weiteres Einfamilienhaus, damit auch der Nachwuchs in
Zukunft mal ein Haus bauen kann.

Vom lichtdurchfluteten Flur gelangt man im Erdgeschoss in den offenen Wohn- und
Essbereich mit 120cm x 120cm grof3en Fliesen. Eine luxuriése Kiiche der Marke NEXT125,
welche ebenfalls enthalten ist rundet das Angebot ab. Der Hauswirtschaftsraum wurde mit
mafpigeschneiderten Schranken erginzt und bietet viel Stauraum fiir Waschmaschine,
Trockner und vielem mehr. Einkaufe, Lebensmittel und Werkzeuge finden hier gentigend Platz.
Das Gaste-WC mit schwarzer Keramik und Armaturen erfiillen designtechnisch héchste
Anspriiche.

Uber die massive Echtholztreppe gelangt man in den Ruhebereich. Zwei Kinderzimmer bieten
Platz fir den Nachwuchs. Das Elternschlafzimmer wurde so gestaltet, dass man viel Platz far
eine Ankleide hat. Im Badezimmer befindet sich neben der groffen Walk-In Regendusche auch
eine im Boden abgesenkte, barrierearme Badewanne und ein technologisch fortschrittliches
Dusch-WC mit Sitzheizung und weiteren Funktionen. Die Wasche kann von hier aus direkt in
den darunter liegenden Hauswirtschaftsraum durch einen Wascheabwurfschaft transportiert
werden. Die Lagerflache im Spitzboden erlaubt es, nicht benétigte Gegenstande sicher zu
verstauen.

Technisch bietet das Haus eine Vielzahl an Vorziligen. Die effiziente Warmepumpe heizt nicht
nur im Winter sondern kiihlt auch im Sommer. Allergiker werden die Luftungsanlage
schatzen, welche das Liiften mit Fenstern tiberfliissig macht. Die Auf3enluft wird gefiltert ins
Haus geftihrt. Selbstverstandlich lassen sich die Jalousien alle mit dem Handy steuern. Die
Klingelanlage bietet ebenfalls die Moglichkeit aus der Ferne am Telefon zu sehen, wer gerade
klingelt. Fiir Elektroautos wurde eine Leitung vorbereitet, welche die Garage und die
Stellpldtze mit Strom far Wallboxen versorgen kann.

Uberblick:

- Neubau Baujahr 2024

- 137 m2 Grundflache / 127 m2 Wohnflache

- 821 m2 Grundstiick mit Baureserve flir ein weiteres Einfamilienhaus

- 36m2 Doppelgarage mit Wallboxvorbereitung

- 2 x Auflenstellplatze

- smarte Liftungsanlage mit Heiz-/Klimafunktion

- smarte Jalousien

- Videottiirsprechanlage

- bodentiefe Dusche

- next125 Einbaukitiche samt Elektrogerate

- Einbauschrianke im Hauswirtschaftsraum

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Nemsdorf ist eine landlich gepragte Gemeinde im Ballungsraum Nurnberg und liegt nur
wenige Fahrminuten von Réthenbach (Niirnberg), Stein (Fiirth) und Wolkersdorf (Schwabach)
entfernt.

Hier finden Sie alle Einkaufsmoéglichkeiten.

Eine gute Anbindung an das Stadtedreieck Nirnberg-Furth-Erlangen sowie Schwabach und
Ansbach ist durch das gut ausgebaute Strafiennetz gegeben.

Entspanntes und ruhiges Wohnen im Grunen am Ortsrand.

Aufgrund dieser Lage hat das Grundstiick wenige Nachbarn, und direkten Blick auf die
umliegenden Felder.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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