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Exposé

Maisonette in Braunschweig

Exklusive lichtdurchflutete Wohnung mit traumhaftem
Ausblick

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1897

4

2,50
122,00 m?2
Gas

310 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451469/

Objekt-Nr. OM-451469
Maisonette

Verkauf: 418.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Philipp

38118 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Wohngebaude wurde ca. um 1895-1897 errichtet und ist damit dem klassischen
Altbaubestand zuzuordnen. Es fligt sich harmonisch in das denkmalgeschtitzte historische
Straf3enbild am Rand des westlichen Ringgebietes ein. Die Eigenttimergemeinschaft besteht
insgesamt aus 10 Wohneinheiten.

Die exklusive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 122 m? tiberzeugt durch ihr grof3zligiges,
offen gestaltetes Raumkonzept sowie durch eine helle, lichtdurchflutete Atmosphare. Die
gelungene Verbindung aus klassischem Altbaucharme und moderner Gestaltung verleiht der
Wohnung eine besondere Ausstrahlung. Dank der Ausrichtung in alle vier Himmelsrichtungen
erdffnen sich vielseitige Blickachsen, die das Wohngefiihl zusatzlich bereichern.

Ein pragendes Element der Wohnung ist das grof3e, elektrisch betriebene Panoramafenster,
das einen eindrucksvollen Blick tiber die Innenstadt von Braunschweig erméglicht. Eine
integrierte Sauna sowie eine separate Ankleide, erginzen das Raumangebot ideal und bieten
ein hohes Maf3 an Komfort. Dartiber hinaus besteht die Moglichkeit zur Gartenmitnutzung,
die einen attraktiven Aufenthaltsort im Freien schafft und das Gesamtbild dieser besonderen
Immobilie abrundet.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine offene Wohnktiche mit Herd, Backofen und Abzugshaube. Eine
Sauna sowie eine separate Ankleide ergdnzen den Wohnkomfort. Grofiztigige Fensterflachen
sorgen flir eine helle Wohnatmosphare und ermoéglichen weite Ausblicke tiber Braunschweig.

Das Badezimmer ist neben einer ebenerdigen Dusche auch mit einer gro3en Badewanne
ausgestattet. Ein eigenes Kellerabteil, ein gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller sowie die
Moglichkeit zur Gartenmitnutzung runden die Ausstattung ab.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche

Sonstiges

- Makleranfragen sind nicht erwiinscht.
- Es fallt keine Provision an.

- Die Kuiche, mafigefertigte Moblierung der Ankleide, sowie der dekorative Kamin (stillgelegt)
verbleiben in der Wohnung.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben zur Immobilie wurden sorgfaltig und nach bestem
Wissen zusammengestellt, kénnen jedoch dennoch Fehler enthalten.

Lage

Die Wohnlage tiberzeugt durch ihre unmittelbare Nahe zum Biurgerpark sowie zur Oker, die
beide einen hohen Freizeit- und Erholungswert bieten. Einkaufsmoéglichkeiten, Apotheken,
Cafés, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Zeit fulaufig erreichbar und
gewahrleisten eine sehr gute Nahversorgung. Innerhalb des Braunschweiger Rings gelegen, ist
die Innenstadt sowohl zu Fuf3 als auch mit dem Fahrrad schnell erreichbar. Die ruhige
Ausrichtung als Anliegerstrafie mit Wendekreis sorgt zusatzlich fir ein angenehm
verkehrsarmes Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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