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Energieeffizientes EFH mit 911 m2 Grundstiick in
Dannstadt - EEK A

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme
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Exposé

Einfamilienhaus in Dannstadt-Schauernheim

1954
911,00 m?
2

6.00
134,00 m?
169,00 m?
Strom

ab Datum

Objekt-Nr. OM-451448

Einfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Familie Badakhshan

67125 Dannstadt-Schauernheim

Rheinland-Pfalz

Deutschland

Ubernahmedatum
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4

3

2

4
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Seite 1/11



Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage von Dannstadt-
Schauernheim und bietet mit einem ca. 911 m? grofen Grundstiick (2 Flurstiicke)
auBergewohnlich viel Platz fir Familie, Garten- und Tierliebhaber.

Das Haus verftigt tiiber ca. 134 m? Wohnflache (ca. 169 m? Nutzflache) und insgesamt 6
Zimmer und eignet sich ideal fiir Familien, die grof3zligiges Wohnen in angenehmer Umgebung
schatzen.

Haus und Garten sind gepflegt und sofort bewohnbar, wodurch die Immobilie ohne grof3eren
Aufwand genutzt werden kann. Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, Modernisierungen nach
eigenen Vorstellungen umzusetzen.

Besonders hervorzuheben ist die moderne und energieefliziente Technik (Einbau 2024) mit
Warmepumpe, Photovoltaikanlage und Batteriespeicher, die bereits heute zu deutlich
reduzierten laufenden Energiekosten beitragt.

Das grofzligige Grundstiick bietet dartiber hinaus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur
Garten, Freizeit oder individuelle Gestaltung.

Eckdaten:

- Grundsttick: ca. 911 m? (2 Flurstticke)

- Wohnflache: ca. 134 m?

- Nutzflache: ca. 169 m?

- Baujahr: 1954

- 2 Vollgeschosse + Keller + nicht ausgebauter Dachboden

- 4 Schlafzimmer

- 2 Garagen + 3 Stellplatze

- grof3er Hof / Vorgarten

- grof3ztigiger Gartenbereich im hinteren Grundstiick
Raumaufteilung:

Keller:

Wasch- und Heizraum, Lager-/Partyraum, ehemaliger Tankraum, Flur
Erdgeschoss:

grofie Wohnkitiche, Gaste-WC, Bad mit Dusche, Wanne & WC,

sehr grofies Wohnzimmer (ehemals 3 Zimmer), Flur mit Zugang zu Keller, OG und
Aufenbereich

Obergeschoss:

Schlafzimmer mit Verbindung zu weiterem Zimmer,
Schlaf-/Arbeitszimmer,

Master-Schlafzimmer mit Bad, WC & Balkon
Dachgeschoss:

nicht ausgebaut, gedammter Lagerraum
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Zusatzlich: beheizte Waschkiiche zwischen Haus und Garage mit Wasser- und
Abwasseranschluss

Modernisierungen & Technik

- 1978 Fenster erneuert

- 1980-1986 laufende Erneuerung der Leitungen

- 1990 Fassaden- und Innendammung

- 2017 Bader modernisiert

- 2017 uberwiegend Laminatbdden

- 2024 komplette Erneuerung der Heiztechnik & Photovoltaik
Energie & Technik (Einbau November 2024):

- Warmepumpe (A+++)

- Photovoltaikanlage (ca. 15 kWp, Haus & Garage)

- 14 kW Batteriespeicher

- Energiemanagementsystem (Huawei EMMA)

- neuer Zahlerschrank

- Wallbox

- getrennte Strom- und Wasserzéhler (inkl. Gartenwasser)
Das Haus ist bewohnt und kann Anfang Juli ibernommen werden.
Ausstattung

- freistehendes gepflegtes Einfamilienhaus

- 911 m? Grundstiick

- ruhige Wohnlage

- gepflegter Garten

- sehr niedrige Nebenkosten

- Massivbauweise, Satteldach

- Kunstofffenster doppelt verglast mit Rollladen

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns gerne unter familie.badakhshan[a]gmail.com fiir Besichtigungstermine

oder Unterlagen!
***provisionsfrei und ohne Makler***

Makleranfragen sind nicht erwiinscht!

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage in der Schauernheimer Str.

in Dannstadt-Schauernheim mit sehr guter Infrastruktur.
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- schnelle Anbindung an die Autobahnen A61 und A65
- gute Busverbindungen im Ort und in die Umgebung;

- Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka, Rossmann, Lidl, Aldi sowie eine Tankstelle fu3laufig
erreichbar

- Schulen, Kitas, Hausarzte, Apotheke sowie Physiotherapie- und Psychotherapiepraxen
bequem in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar

- zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten in der Natur, ideal fir Spaziergange und
Aktivitaten im Grinen

- kurze Wege nach Ludwigshafen am Rhein, Mannheim, Heidelberg und Speyer
- DSL- und Kabel-Internet mit bis zu 1.000 Mbit/s verfiigbar

- Ideal fur Pendler, Homeoffice und Familien gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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