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Exposé

Erdgeschosswohnung in AltluBheim

Exklusive barrierefreie 3 Zimmer-EG-Wohnung mit
Balkon in AltluBheim

Objekt-Nr. OM-451429
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.035 € + NK

Ansprechpartner:

Langlotz

68804 Altluheim

Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 84,88 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 250 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 100 € Stellplatze 2
Mietsicherheit 2.070 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451429/
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Objektbeschreibung

Die neuwertige, barrierefreie 3-Zimmer Erdgeschosswohnung bietet auf rund 85qm incl.
gemauertem Kellerraum 5gm (ebenerdig) und ebenerdigem allgemeinem Waschraum, sowie 2
Stellplatzen viel Raum far ein komfortables Wohnambiente. Zudem verfligt die Wohnung tiber
einen ca. 9gm (Grundflache) grof3en Balkon sowie eine hochwertige Einbauktiche. Der
gesamte Boden ist beheizt und mit Vinylparkett und weifsen Sockelleisten versehen, auf3er in
den Badern mit Fliesen belegt. Die Fenster sind 3-fach verglast, was energiesparend wirkt und
den Schallschutz sehr erh6ht, was insgesamt die Wohnung auch auszeichnet. Ein
barrierefreies grofziigiges Duschbad und eine Gastetoilette runden das Gesamtbild ab. Die
Wohnung verfligt tiber eine feuchtigkeitsgesteuerte Umluftltiftung und nattrlich tiber
Rauchmelder. Elektrische Rollladen und eine Videosprechanlage sorgen zusatzlich far
Sicherheit. Das Haus ist Baujahr 2022 und hat weitere 5 ruhige Eigentumswohnungen. Vor
dem Haus gibt es einen allgemeinen Besucherparkplatz und einen allgemeinen
Fahrradstander.

Ausstattung

3-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen, Vinylparket und hochwertige Fliesen in den
Feuchtraumen mit Edelstahl-Abschussleiste, Einbauktiche (Sptilmaschine, Herd, Backofen,
Abzugshaube, Kiihl-/Gefrierkombi, feuchtigkeitsgesteuerte Umluftltiftung, Rauchmelder,
erhohter Schallschutz, gemauerter Kellerraum, Videosprechanlage

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Altluheim zeichnet sich durch die Randlage am Rhein (Naturschutzgebiet) Rhein Neckar
Kreis / Baden Wirttemberg aus. Ist Ideal fir Naturliebhaber und (Wasser-) Sportler.
Altlu3heim hat eine gute Anbindung zu den Autobahnen A61, A5 + A6 in der Region und ist
an das offentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Arzte, Supermarkte, Freizeiteinrichtungen
und Gastronomie sind in der Gemeinde vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Zimmer 1
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Galerie

Wohn+Esszimmer

Zimmer 2
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Kuche

1. Gastetoilette
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Galerie

Badezimmer leer

Dusche
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Galerie

Videosprechanlage
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Grundrisse
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Grundrisse
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Diele = 9,64 gm
WC = 3.02gm
Bad = 7.63gm
Wohnen/Essen = 20,31 gm v
Kiiche = 10,42 gm Erdgeschoss QQ
Zimmer 1 = 18,53gm
T logzq%m Wohnung 1, 3 Zimmer ( ca. 85 m?)
Summe = 84,88 qm barrierefrei, rollstuhlgerecht
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngesuce

Anf. 2016
geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ~ Registriemummer® 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ....")
Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen * 9 kg/(m?a)
26,4 kWh/(m?a)
x| B | c | p | E | F 7
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1

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiR EnEV *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 32,7 kWh/(m?a)

Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HY'

Ist-Wert 0,304 W/(mK) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-
und Kiltebedarfs auf Grund des Ereuerbare-Energien-
Wirmegesetz (EEWadrmeG)
Einsatz von Solaraniagen 20 g/o
%

%

Art: Deckungsanteil

/

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderung des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

10 %

eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: 34,8 kWh/(m?a)
Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der
Gebaudehiille H":

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

045 W/(mK)

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Erstellt : 18.06.2020

38,8 kwh/(m?a)

0,434 wim*<)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

3}

Verfahren nach DIN V-4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18589

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

o 0O 0O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

26 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterung zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-nissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse
auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche(Ay), die im Aligemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

? freiwillige Angabe

® nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS <. wonmgessuce

Anf. 2016
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013
Registriernummer ° 1

Guitig bis 15.06 2030 (oder Reg wurde b gtam. )
Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude bis zu 3 Vollgeschossen

68804 Altlussheim
Adresse

Rheinhéduser Strasse 68
Gebaudeteil
Baujahr Gebéude * 2020
Baujahr Wérmeerzeuger * ¢ 2020
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzfliche (Ay) 829,35 m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitet
Wesentliche Energietrager fiir

Erdgas H, Solarenergie
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art Solarenergie fVerwendung : Warmwasser
Art der Luftung/Kihlung O Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliiftung O Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlas§ der Au;stellung des ® Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges
Energieausweises R

O Vermietung/NVerkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweis zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittel werden. Als Bezugsfiache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wonhnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
B per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig
O per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweis zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich von Gebauden Zu
ermaglichen.

Aussteller

ph

Planungsburo Gruppe7

Neumdhiweg Dipl. Ing 18.06.2020

64668 Rimbach Ausstellungsdatum Unterschrift deS Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV gegebenenfalls angewendete Anderungsverordnung zur EnEV * Bel nicht rechtzeitiger Zuteiiung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung enzutragen die Registnernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. & Mehrfachangaben moglich * ber Warmenetzen Baugahr der Ubergabestation
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