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Exposé

Dachgeschosswohnung in Braunschweig

BS-Lehndorf: Sanierte 3,5 Zimmer-Wohnung mit
Westbalkon & Garage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1972
3

3.50
80,00 m?
)}

475 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451424/

Objekt-Nr. OM-451424
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Felix Bothe

38116 Braunschweig
Niedersachsen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hallo,

Ich verkaufe eine sehr gepflegte Eigentumswohnung mit Keller, Balkon, Garage und
zuséatzlichem Stellplatz in Braunschweig-Lehndorf. Die Wohnung liegt im Dachgeschoss (3.
OG), hat ca. 80 m? inklusive Balkon und kommt ohne Dachschrigen aus — alle Rdume sind
voll nutzbar.

Aufgrund der aktuellen Marktlage wurde die Wohnung von 295.000€ auf 249.000€ reduziert.
(23.05.2026)

Der Wohnbereich ist hell und fiihrt direkt auf den Balkon mit Westausrichtung, auf dem man
die Nachmittags- und Abendsonne geniefSen kann. Der Balkon wird aktuell saniert.

Insgesamt gibt es 3,5 Zimmer. Das Esszimmer ist offen im Flur integriert und schafft eine
angenehme, kommunikative Raumwirkung. Neben dem Schlafzimmer gibt es ein weiteres
Zimmer, das sich flexibel nutzen lasst. Ein separater Abstellraum mit ca. 4 m? sorgt far
praktischen Stauraum im Alltag.

Die Wohnung wurde 2016 umfassend saniert. Dabei wurden Elektrik und Badezimmer
komplett erneuert. Auch der Boden (Echtholzlaminat) wurde in der gesamten Wohnung neu
verlegt. Seitdem ist alles sehr gepflegt und in einem einwandfreien Zustand - es gibt keinerlei
Schaden.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet, mit Aufienfenster, Regendusche und einer
Echtholzdecke mit integrierten Spots. In Kiiche und Bad sind zudem Radios eingebaut.

Zusatzlich sorgt ein durchdachtes Beleuchtungskonzept mit direkter und indirekter
Beleuchtung in Bad, Kiiche, Flur und Wohnzimmer fiir eine angenehme Atmosphére.

Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Ein Glasfaseranschluss ist ebenfalls
vorhanden.

Der Kaufpreis beinhaltet eine eigene Garage direkt vor dem Haus sowie einen weiteren
Stellplatz (Wert insgesamt 24.000 €) sowie eine Einbauktiche im Wert von ca. 15.000€. Die
Garage hat eine eigene Stromversorgung und ein elektrisches Tor.

Ein weiterer Vorteil: Hochwertige Mobel kénnen bei Interesse tibernommen werden. Die
Einrichtung ist auf die Wohnung abgestimmt und ermoéglicht einen unkomplizierten Einzug.

Die Wohnung ist unvermietet und sofort verfiigbar.

Fur die Vergabe von Besichtigungsterminen bitten wir um kurze Angaben zu Ihrer Person
(Haushaltsgréfie, berufliche Situation, Finanzierungsstatus und Einzugstermin).

Da es sich um einen privaten Verkauf handelt, bitten wir um Versténdnis, dass Anfragen nicht
immer sofort beantwortet werden kénnen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451424/ Seite 6/1 1



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451424/ Seite 7/11




i
i
~~
(0]

0}
=

[}
0))]

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451424/




Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Hinweis: Diese Skizze ist nicht maBstabsgetreu

Esszimmer

Abstellraum

Schlafzimmer
Wohnzimmer

Balkon
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