
Baujahr 1965

Etagen 6

Zimmer 1,00

Wohnfläche 21,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 60 €

Heizkosten 60 €

Summe Nebenkosten 120 €

Mietsicherheit 2.500 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Badezimmer 1

Etage 5. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in München

Erstbezug nach Sanierung: Stilvolles City-Apartment im
Herzen des Univiertels - Maxvorstadt

Objekt-Nr. OM-451414

Wohnung

Vermietung: 875 € + NK
Ansprechpartner:
D. Nauth

80799 München
Bayern
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451414/ Seite 1/12 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses hochwertig sanierte 1-Zimmer-Apartment bietet auf ca. 21 m² modernen Wohnkomfort
in absoluter Bestlage – mitten im begehrten Münchner Universitätsviertel.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und modernisiert und präsentiert sich im Erstbezug
mit durchdachtem Raumkonzept. Hochwertige Materialien, ein heller Wohnraum sowie eine
clevere Möblierung sorgen für ein stilvolles und funktionales Wohngefühl auf kompakter
Fläche.

Die integrierte Pantry-Küche ist neu und ideal für den urbanen Alltag ausgestattet. Ein
maßgefertigter Einbauschrank bietet optimalen Stauraum und unterstreicht die effiziente
Nutzung des Wohnraums.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Universitäten,
Cafés, Restaurants sowie Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nähe. Auch
die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet.

Highlights auf einen Blick:

- Erstbezug nach vollständiger Sanierung

- ca. 21 m² optimal geschnittener Wohnraum

- Neue Pantry-Küche

- Maßgefertigter Einbauschrank

- Helle, moderne Ausstattung

- Top-Lage im Münchner Universitätsviertel

- Perfekt für Studenten, Pendler oder Young Professionals

Dieses Apartment ist die ideale Kombination aus Lage, Design und Effizienz – urbanes
Wohnen auf höchstem Niveau.

Ausstattung
Die Wohnung überzeugt durch eine hochwertige, vollständig erneuerte Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept, das modernen Wohnansprüchen auf kompakter Fläche gerecht
wird.

Im Zuge der Sanierung wurde das Apartment umfassend modernisiert. Sämtliche
Oberflächen, Installationen sowie die technische Ausstattung befinden sich auf neuestem
Stand und ermöglichen einen komfortablen Erstbezug.

Der Wohnraum ist mit einem pflegeleichten, hochwertigen Bodenbelag ausgestattet und wirkt
durch die helle Gestaltung besonders freundlich und einladend. Große Fensterflächen sorgen
für eine angenehme Belichtung und unterstreichen das offene Raumgefühl.

Die integrierte Pantry-Küche ist funktional und modern gestaltet und bietet alles, was für den
täglichen Bedarf benötigt wird. Sie fügt sich harmonisch in den Wohnraum ein und
unterstützt das effiziente Nutzungskonzept der Wohnung.

Ein maßgefertigter Einbauschrank sorgt für optimalen Stauraum und schafft klare
Strukturen im Raum – ein entscheidender Vorteil bei kompakten Grundrissen.

Das Badezimmer präsentiert sich zeitgemäß mit modernen Fliesen und hochwertigen
Armaturen und rundet den insgesamt hochwertigen Eindruck der Wohnung ab.

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Verfügbarkeit & Vertragsdetails

Die Wohnung ist ab sofort bzw. nach Vereinbarung verfügbar.

Unterlagen für die Anmietung

Für eine Anmietung werden die üblichen Unterlagen benötigt (Selbstauskunft,
Einkommensnachweise, SCHUFA-Auskunft, Empfehlenswert: Private Haftpflichtversicherung).

Hinweise zur Nutzung

Die Wohnung eignet sich ideal für Studenten, Berufseinsteiger oder Pendler. Aufgrund der
kompakten Wohnfläche ist sie nicht für mehrere Personen geeignet.

Besichtigung

Besichtigungstermine werden nach Vereinbarung durchgeführt. Bitte senden Sie bei Interesse
eine kurze Vorstellung Ihrer Person.

Haftungsausschluss

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren auf den Informationen des Eigentümers.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Münchens – im lebendigen
Universitätsviertel rund um die Ludwig-Maximilians-Universität München und die Technische
Universität München.

Das Viertel zeichnet sich durch seine einzigartige Kombination aus akademischem Umfeld,
urbanem Lifestyle und historischer Architektur aus. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Bars
sowie individuelle Boutiquen und Einkaufsmöglichkeiten prägen das Straßenbild und sorgen
für eine hohe Lebensqualität.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die U-Bahnstation U-Bahn-
Station Universität ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung
in alle Teile der Stadt. Auch der Englischer Garten – eine der größten innerstädtischen
Parkanlagen weltweit – liegt in unmittelbarer Nähe und lädt zu Erholung und
Freizeitaktivitäten ein.

Durch die zentrale Lage sowie die Nähe zu Universitäten und Arbeitgebern besteht eine
konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere bei Studenten, Young Professionals
und Pendlern.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 166,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451414/ Seite 4/12 



Exposé - Galerie

Close Up Material

Wohnzimmer 2
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 3

Küche
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Exposé - Galerie

Küche Close Up

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Badezimmer 2

Dusche
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Exposé - Galerie

Flur

Einbauschrank
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Exposé - Galerie

Stauraum 1

Stauraum 2
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Exposé - Galerie

Stauraum 3
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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Gültig bis: 02.09.2028

Registriernummer2 BY-2018-002170930

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
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l
l
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l 1
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lGebäude

Gebäudetyp
Adresse

r

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3
Baujahr Wärmeerzeuger3 4
Anzahl Wohnungen
Gebäudenutzfläche (AN)

Wesentliche Energieträger für
Heizung und Warföwasser3
Erneuerbare Energien

Art der Lüftung/Kühlung

l

l

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

4 r
ITürkenstr. 80, 80799 München Il

4rgebäuae l
il965 l
il965 l
p 1

2180m'- [Z]nach§19EnEVausderWohnfiächeermitielil
l Nah-/Fernwärme aus KWK - fossiler Brennstoff l

g keine IVerwendung: keine

l S Fensterlüftung € Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung € Anlage zur

€ Schachtlüftung € Lüffungsanlage ohne Wärmerückgewinnung
Kühlung

€ Neubau € M,odernisierung € Sonstiges(freiwillig)

[ZI Vermietung/Verkauf

Moder
(Ändeirung/Erweiterung)

Gebäudefoto

(freiwillig)

1
l
r

J
Hinweise zu den Angqben über die pnergptischp Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinenl Dej:ug51ldUl Itj ultjl 11 ultj tjl It,I 9tjLl5t;I Itj u(:juduuljl lulj:I IaI,iI Il:jl lal.,I I IJCTI WI IW V, ull;. .)11.,I I II I uÖl n090l vvl I IJöl l all9t;l 11011 101 I

Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen
(Erläuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

l

[1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

[Zl

l

l
i

r

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentümer € Aussteller

€ Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

[7

7

Hinweise zur Verwpndunq des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen
überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

l

l

fJ
y

Aussteller

?m
nOVanl(!SSa

Dipl.-Ing.
Christian Haupt
Pasinger Straße 20-22
82166; Gräfelfing 03.09.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 .2013

Berechneter Fnprgipbpdqrf des Gebäudes
Registriernummer2 BY-2018-002170930

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
2

Energipbpdarf
CO2-Emissionen 3 kg/(m'-a)

J

o
r

k

'l

F

150 175

?

1
200 225 >250

]

lei 4EnEV

Prirpäre?

1st-Wert kWh/(rn-?a) Anforderungswert

Eni ???der??Gebäudel:iülle H-,:

1st-Wert W/(m"K) Anforderungswert

Somm?er?licher?Wärmes?chi i?

e

kWh/(m'a)

W/(m"K)

€ eingehalten

Für il rechnun en verwendetes Vertahr??eri

g Ver}ahrennachDINV4l08-6undDlNV470l-10

g VerfahrennachDlNVl8599

0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

l

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWärmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- und
.K41tebiaarfs auf,Gru.nd des Erneuerbare-Ermrgien-
Wärmegesetzes (EEWärmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

o/fi

Ersatzmaßnahmen 6

Die Anforderungen des EEWärmeG werden durch die
Ersatzmaßnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWärmeG
erfüllt.

€ Die nach § 7 Absa!z 1 Nummer 2 EEWärmeG verschMten
Anforderu-ngswerfe der EnEV sind eingehalten.

ü Die in Verbindung mit § 8 EEWärmeG um %
verschärf}en Anl5rderungswene der EnEV sind eingehalten.

Verschärffer Amorderungsweri
Primärenergiebedarf:

Verschäf}er Anforderungswerl
für die enerqetische Qualität derfür die energel
Gebäudehüllele HT':

kWh/(ma?a)

W/(ma?K)

Vergleichswerte Fndpnprgie

;A+lAlBICI D IEI r-
0 25 rAJ 76 10«) 125 1!54) 176 200 226 >2!»0

,rtaaa:a ';" o,z,""!:"'y.ja:,"7,Q:,$>,"l" ,
Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche VerTal'iten zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
führen können. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

3 freiwillige' siehe Fußnote 1 auf.Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur-bei-Neuba-u sowre bei Modernisierung im -Fall des § 16 Absatz I Satz,3 EnEVgabe

iur bei
Ani
'nu:'füi Neubau im Fall -der 'Anwendung von § 7 Absatz 1 Numföer 2 EEWärmeG

ttz 3 EnEV " 5 nur bei Neubau -
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 .2013
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Registriernummer2 BY-2018-002170930

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Frfasster Energieverbrauch des Gebäudes

Energieverbrauch
l
l

l
l
r

r 166 kWh/(m2-a) I
l
l
l
l

l

j

>250
]

G

225

l

200

ä

o

ü 18 kWh/(m'a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes
I
i

!! Endenergieverbraihch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigenl

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
l

l

l

166 kWh/(m2-a)

j

]

Zeitraum

l

ffl
ffl
ffl

r

Anteil
Warmwasser

[kWhl

Primär-
energie-

faktor

l

Klima-
faktor

Energieverbrauch
[kWhl

Anteil Heizung
[kWhlEnergieträger 3

bisVOn

l

1
l

l
l

1,02

1,02l
l

1,02

l
l
1

l
f
r

l

r

l
s

Vergleichswerte Endenergie

J?;B l c l o l E l
0 26 60 76 100 126 160 176 200 226 >250

L ]

,t+,!,,'!,,o.!,shö'f'.a,Qa' ]',:;I,4;],s.,as,%'a'.r""' .
r

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebäuden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

l
l

l

l

l
l
!

Erl'iiitpriingen zum Vertahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Wertel

I pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.
Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weiföt insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

l
I

:ite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe Fußnote 2,auf Seite 1 des Energieausweises' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
"'-jFHJauch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh

l
l

!

r

j

31.12.2017 Nah4Femw&me aus KWK. losillei Bvnnsloff 0,11 356600 83230 273370

31.12.2016 Nah4%mwame aut KWK. IOssiTv Biennsloff 0,11 404761 132438 272323

31.12.2015 Il&k4FalkW&me äu{ KWK. IOssil!I Btenntloff 0,11 307367 76258 231109
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 .2013

Empfehlungen des Aurartmlprr
Registriernummer2 BY-2018-002170930

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

]
I

l

k
4

%

j
r

l Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmaßnahmen
l
r

s möglich € nicht möglich

.ngaben)

1

Nr.

l
l

l
l

l

I
I

l

€ l weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen i http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal
sind erhältlich-bei/unter:

%?

1

geschätzte
Kosten pro
eingesparteingespart

Kilowatt-
stunde

Endenergie

l
l

l

I

l

r
r
l
i
1

l
l
l

l

l

I

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung gestellten" Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschließlich aujgri
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfüihrung eines Vororttermins. Daten zum
Efürgiebedarf una der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprüft.:rgiebedarf und der Gebäudesu

die Feststellung von Umfang u
:irttermin mit einem ortsansässi

nd Wirtschaftlichkeit möglicher Modernffiierungsmaßnahmen empfehlen wir einenFür

Vororttermin mit einem ortsansffssigen Energieberater.

l

l

l
l
l

l

l
l
l
L

l

' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Bau- oder

Anlagenteile
Maßnahmenbeschreibung in

einzelnen Schritten

empfohlen

in als

Zusammenhang Einzel-
mit gf5r3eter maß-

Modernisierung nahme

Fenster Es empfiehlt sich die energetische Qualität
der Fenster zu prüfen."

s a
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ENERGIEAUSWE?S für Wohngebäude

k

l

l

gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 .2013 l
v

Erläuterungen ( 5

Arv Gebäudeteil - Seite 1

l
l

l

l

l
l

l

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemäß dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngebäude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebäudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Enerqien - Seite 1

l

l

l

l

Hier wird darüber informiert, wofür und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zum
EEWärmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Anaaben zum EEWärmeG - !S?eite 2

Nach dem EEWärmeG müssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuetbare Energien zur Deckung des Wärme- und Kältebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWärmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfüllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaßnahmen" wird
ausgefüllt, wenn die Anforderungen des EEWärmeG teilweise oder
vollständig durch Maßnahmen zur Einsparung von Energie erfüllt
werden. Die Angaben dienen gegenüber der zuständigen Behörde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfüllung durch die Ersatzmaßnahme
und der Einhaltung der für das Gebäude geltenden verschärften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauc!i - Seite 3

1

l

l

l

l

r
l

l

l

r

r

I

l

l

l

i

l

i

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebäudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wärmegewinne usw.) berechnet. So lässt sich die energetische Qualität
des Gebäudes unabhängig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den
tatsächlichen Energieverbrauch.

PrimäreneBiebedarf - Seite 2

Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebäudes ab.
Er berücksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte 'Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energieträger (z.B. Heizöl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusätzlich können die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,?-Emissionen des Gebäudes freiwillig
angegeben werden.

sche Qualität der Gebäudehülle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende
Umfassungsfläche bezogene Transmissionswärmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,a). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualität aller wärföeübertragenden Umfassungsflächen
(Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor
Überhitzung) eines Gebäudes.

Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund andeter geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebäudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird
anhand der konkreten örtlichen Wetterdaten und mithilfe von

Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
führt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität des
Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf den künftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; insbesondere können
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
über eine Pauschale berücksichtigt: Gleiches gilt für den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primärenerqieyerbrauch - Seite 3

Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird et
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energieträger berücksichtigen.

Pflich? Immobilienanzei en -? ß?eite2und3
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Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator für die
Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berücksichtigung
der Energieverluste zugeführt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lüftung
sichergestellt werden können. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veraleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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' siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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