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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Exposé

Wohnung in Miinchen
Erstbezug nach Sanierung: Stilvolles City-Apartment im

-' Ll K

1965

6

1,00

21,00 m?
Fernwarme
60 €

60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451414/

Herzen des Univiertels - Maxvorstadt

Objekt-Nr. OM-451414

Wohnung

Vermietung: 875 € + NK

Ansprechpartner:
D. Nauth

80799 Miuinchen

Bayern
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Badezimmer

Etage

Heizung

120 €

2.500 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
1

5. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig sanierte 1-Zimmer-Apartment bietet auf ca. 21 m? modernen Wohnkomfort
in absoluter Bestlage — mitten im begehrten Miinchner Universitatsviertel.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und modernisiert und prasentiert sich im Erstbezug
mit durchdachtem Raumkonzept. Hochwertige Materialien, ein heller Wohnraum sowie eine
clevere Moblierung sorgen fiir ein stilvolles und funktionales Wohngefiihl auf kompakter
Flache.

Die integrierte Pantry-Kuiche ist neu und ideal fiir den urbanen Alltag ausgestattet. Ein
magpgefertigter Einbauschrank bietet optimalen Stauraum und unterstreicht die effiziente
Nutzung des Wohnraums.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Universitaten,
Cafés, Restaurants sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch
die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet.

Highlights auf einen Blick:

- Erstbezug nach vollstandiger Sanierung

- ca. 21 m? optimal geschnittener Wohnraum

- Neue Pantry-Kiiche

- Maggefertigter Einbauschrank

- Helle, moderne Ausstattung

- Top-Lage im Miinchner Universitatsviertel

- Perfekt far Studenten, Pendler oder Young Professionals

Dieses Apartment ist die ideale Kombination aus Lage, Design und Effizienz — urbanes
Wohnen auf hochstem Niveau.

Ausstattung

Die Wohnung uiberzeugt durch eine hochwertige, vollstandig erneuerte Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept, das modernen Wohnanspriichen auf kompakter Flache gerecht
wird.

Im Zuge der Sanierung wurde das Apartment umfassend modernisiert. Samtliche
Oberflachen, Installationen sowie die technische Ausstattung befinden sich auf neuestem
Stand und ermoglichen einen komfortablen Erstbezug.

Der Wohnraum ist mit einem pflegeleichten, hochwertigen Bodenbelag ausgestattet und wirkt
durch die helle Gestaltung besonders freundlich und einladend. Grofie Fensterflachen sorgen
fiir eine angenehme Belichtung und unterstreichen das offene Raumgefiihl.

Die integrierte Pantry-Kiuiche ist funktional und modern gestaltet und bietet alles, was fir den
taglichen Bedarf benétigt wird. Sie fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein und
unterstiitzt das effiziente Nutzungskonzept der Wohnung.

Ein mafigefertigter Einbauschrank sorgt fiir optimalen Stauraum und schalfft klare
Strukturen im Raum - ein entscheidender Vorteil bei kompakten Grundrissen.

Das Badezimmer prasentiert sich zeitgemaf3 mit modernen Fliesen und hochwertigen
Armaturen und rundet den insgesamt hochwertigen Eindruck der Wohnung ab.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Verfligbarkeit & Vertragsdetails

Die Wohnung ist ab sofort bzw. nach Vereinbarung verfiigbar.
Unterlagen fur die Anmietung

Fuar eine Anmietung werden die tiblichen Unterlagen benétigt (Selbstauskunft,
Einkommensnachweise, SCHUFA-Auskunft, Empfehlenswert: Private Haftpflichtversicherung).

Hinweise zur Nutzung

Die Wohnung eignet sich ideal ftir Studenten, Berufseinsteiger oder Pendler. Aufgrund der
kompakten Wohnfl4dche ist sie nicht fliir mehrere Personen geeignet.

Besichtigung

Besichtigungstermine werden nach Vereinbarung durchgefiihrt. Bitte senden Sie bei Interesse
eine kurze Vorstellung Ihrer Person.

Haftungsausschluss

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren auf den Informationen des Eigentiimers.

La ge
Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Munchens — im lebendigen

Universitatsviertel rund um die Ludwig-Maximilians-Universitdt Munchen und die Technische
Universitat Minchen.

Das Viertel zeichnet sich durch seine einzigartige Kombination aus akademischem Umfeld,
urbanem Lifestyle und historischer Architektur aus. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Bars
sowie individuelle Boutiquen und Einkaufsmoéglichkeiten pragen das Strafenbild und sorgen
fr eine hohe Lebensqualitat.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die U-Bahnstation U-Bahn-
Station Universitét ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung
in alle Teile der Stadt. Auch der Englischer Garten — eine der gréfsten innerstadtischen
Parkanlagen weltweit — liegt in unmittelbarer Nahe und 14dt zu Erholung und
Freizeitaktivitaten ein.

Durch die zentrale Lage sowie die Ndhe zu Universitaten und Arbeitgebern besteht eine
konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere bei Studenten, Young Professionals
und Pendlern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 166,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Close Up Material

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Kiiche
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer 2

Dusche
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Galerie

Flur

Einbauschrank
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Stauraum 1

Stauraum 2
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Galerie

Stauraum 3
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002170930 1
Gultig bis: 02.09.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebé&udetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Tirkenstr. 80, 80799 Munchen
Gebéaudeteil ganzes Vordergebdude
Baujahr Gebéude® 1965
Baujahr Wéarmeerzeuger** 1965 Clreiwilig)
Anzahl Wohnungen 80
Gebdudenutzflache (A,) 2180 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwarme aus KWK - fossiler Brennstoff
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der L[jftung/K[jhlung ¥ Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Qr_\ulﬁlgﬁgzur
[0 Schachtluftung [ Ldftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau U Modermisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (AAderING/ERveIBrung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW &KW g

novamess Pasinger StraBe 20-22

82166 Gréfelfing 03.09.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréaglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

B 8 | C

0 25 50 75
Anforderungen gem&B EnEV 4
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert
Energetische Qualitét der Gebaudehdille Hy~
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetzes (EEWarmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWa@rmeG werden durch die
E:fsal}zmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m?2-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m2K)

Gebéudehulle Hy":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18.11.2013

BY-2018-002170930

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(mz-a)

| o | e |F .
100 125 150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m=a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m2K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

O eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|l B | ¢ | p | E | FEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
> > o \\§ A = &,

L LE S £ & 5
CHRNIIRS ) S 50 89
& & L & & s o8
PO % & O NS O
& &g g & &
S N N
N &S &
S & X3
< & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002170930 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
166 kWh/(m?a)

A\.,VI

MR e | c| o | e | F R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
F 18 kWh/(m2-a)
- Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes -
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 100 i
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil S Hai ;
Energietrager 3 energie- | Energieverbrauch Warmwasser Ante[lil(\l;lvﬂ]zung 'gggr‘
Vo bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2017 Nah-/Femwhrme aus KWK, fossiler Brennsioft 0,11 356600 83230 273370 1,02
01.01.2016 31.12.2016 Nah-/Fermarme aus KWK, fossller Brennstoft 0,11 404761 132438 272323 1,02
01.01.2015 31.12.2015 Nah/Fgeniuma Biis KWK, fosaller Brénnstol 0,11 307367 76258 231109 1,02

Vergleichswerte Endenergie

225 >250

A+| A | l'c | o | E |VES
0 25 50 75 100 125 150 175 200
S > > o X x ~
¥ & & S N3 S S
& FE S L& S& S8
F L 5 SF & &¥
&S @ R o0  &¢ L&
$ &S $ &S &S
@ & 2 N
S $& &L
< 9 &

Erldauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme flur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002170930
Empfehlungen des Ausstellers SN ! 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind v mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

: 3 eschétzte
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als ; Rosten pre
Nr. Anl il H | Schri Zusammenhang | Einzel- geschatzte eingesparte

nlagenteile einzelnen Schritten ik groBerer | maB: '?{Z,‘r?;‘z'i?{ Kiowiatt:

Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Es empfiehlt sich die energetische Qualitat O
1 Fenster der Fenster zu prifen.*

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal
sind erhdltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfuhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift.
Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende -
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jahrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfallung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebé&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle “Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréiger bert’]cksichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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