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Exposé

Doppelhaushalfte in Liibz

Doppelhaushalfte Zentrum Liibz

Objekt-Nr. OM-451407
Doppelhaushalfte

Verkauf: 145.000 €

Ansprechpartner:
Cathrin Bauer

Stiftstr. 9
19386 Lubz
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 206,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 96,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 96,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die Wohnflache der Doppelhaushalfte betragt 96 m2 und erstreckt sich zum einen tber ein
Erdgeschoss mit grofem Wohnzimmer, Korridor, Kiiche und Bad und weiterhin eine erste
Etage mit einem grofien und einem kleinen Schlafzimmer. Es besteht eine Durchreiche von der
Kiiche zum Esseck des Wohnzimmers. Alle Zimmer sind mit hochwertigem
Laminatbodenbelag versehen.

Die Deckenho6he im Obergeschoss liegt zum Teil bei 1,87 m ca.

Das Haus wurde 2017 teilsaniert. (Wande und Fuf3bdden, teilweise Sanitar und Elektro)

Die Fassade inkl. Dammung wurde strafienseitig 2024 erneuert.

Energieausweis vorhanden. Energieeffiziensklasse: D

Die Fenster im Erdgeschoss sind erneuerungsbedtirftig. ( lassen sich nicht 6ffnen) Die
ermittelten Kosten hierfir werden vom Kaufpreis in Abzug gebracht.

Es besteht teilweise Renovierungsbedarf.

Das Haus wird vorzugsweise teilmobliert bzw. mobliert verkauft, kann aber auch komplett
gerdumt werden.

Auf der 206 m2 grofien Grundstiicksflache befindet sich weiterhin ein geschlossener Innenhof,
ein Nebengebdude mit Erdgeschoss und einer Etage und ein Garten ( durch das Nebengebaude
erreichbar), welcher zur Halfte iberdacht ist.

Im Erdgeschoss des Nebengebaudes befindet sich die moderne Viessmann Zentralheizung.

Es gibt einen strassenseitigen Zugang direkt zum ersten Innenhof.

Freiwerdend ab September 2026 bzw. nach Absprache.

Der Verkauf erfolgt direkt durch die Eigenttimerin, es fallt daher keine Provision an.

Das Haus liegt sehr zentral in Libz.

Das Objekt eignet sich ideal fiir Kaufer, die eine solide Doppelhaushalfte mit bereits erfolgten
Modernisierungen und tiberschaubarem weiteren Aufwand suchen.

Die zentrale Lage ermoglicht das fusslaufige Erreichen von gastronomischen Einrichtungen,
Hotels, Arzten, Schulen, Physiotherapie und zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten. Eine Kita
liegt nur 150m entfernt, ein grosser kostenfreier Parkplatz 40 m.

Das Liibzer Elde-Gymnasium hat deutschlandweit einen ausgezeichneten Ruf.

Fuar weitere Fragen stehe ich jederzeit sehr gerne zur Verfiigung.
Tel. :0176 43356648

Ausstattung

Einfache Ausstattung

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Liibz Zentrum, ca. 150 m von der Lubzer Schleuse entfernt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451407/ Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 117,49 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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