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Exposé

Maisonette in Erlangen

Maisonette-Wohnung mit Terrasse, Garten & Balkon -
ruhig im Griinen und zentral in Alterlangen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

5,00
112,00 m?2
Gas

497 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/

Objekt-Nr. OM-451379
Maisonette

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:

Leonie H.

Schobertweg 38

91056 Erlangen

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vereinbaren Sie einfach und unverbindlich online einen Besichtigungstermin:
schobertweg.de

Diese attraktive Maisonette-Wohnung mit ca. 112 m? Wohnfldche und 5 Zimmern bietet viel
Platz und uberzeugt vor allem durch ihre ruhige, naturnahe Lage — und das mitten in
Alterlangen.

Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e in unmittelbarer Nahe zu einem kleinen
Waldstiick, der Kanal ist nur wenige Gehminuten in 300m Luftlinie vom Haus entfernt und
ladt zu erholsamen Spaziergangen ein.

Ein besonderes Highlight ist der vielseitige Au3enbereich: Die Terrasse mit eigenem Garten
ladt zum Entspannen ein, wahrend der West-Balkon sonnige Nachmittage und Abendstunden
ermoglicht. Uber eine kleine Treppe gelangen Sie direkt vom Balkon in den Garten, was den
Augienbereich besonders komfortabel nutzbar macht und ein echtes Hausgefiihl vermittelt.

Optional besteht die Moglichkeit, den Garten gegen Aufpreis zu erweitern — ideal fur alle, die
sich noch mehr Platz im Griinen wtinschen.

Die Wohnung erstreckt sich tiber das Erdgeschoss sowie das Souterrain und bietet zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten — ob fiir Familien, Paare oder Homeoffice.

Besonders praktisch: Es stehen Ihnen zwei Badezimmer zur Verfligung, beide jeweils mit
Badewanne ausgestattet.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 2023 teilrenoviert.
Dabei wurde unter anderem die Fassade warmegedammt.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus ruhiger, griner Lage und gleichzeitig sehr guter
Erreichbarkeit:

Die Erlanger Innenstadt erreichen Sie in ca. 8 Minuten mit dem Auto oder etwa 13 Minuten
mit dem Fahrrad.

Eine Bushaltestelle befindet sich nur ca. 500 m entfernt, mit Verbindungen im ca. 10-
Minuten-Takt.

Ein eigener Stellplatz/Garage direkt am Haus ist nicht vorhanden. In der umliegenden Strafle
stehen jedoch ausreichend offentliche Parkmoglichkeiten zur Verfiigung.

Der Verkauf erfolgt Provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.
Hinweis zu den Bildern:
In der Anzeige sehen Sie sowohl Originalfotos der Wohnung als auch visuell aufbereitete

Darstellungen mit KI-generierter Einrichtung und Dekoration, um Ihnen eine bessere
Vorstellung der Nutzungsmoéglichkeiten zu geben.

Ausstattung

Ca. 112 m2 Wohnflache

5 Zimmer

Maisonette (Erdgeschoss + Souterrain)
Terrasse mit eigenem Garten
West-Balkon mit Abendsonne

Balkon mit direktem Gartenzugang tiber Treppe
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Eigenes Gartenabteil

Kleines Kellerabteil

Bad mit Badewanne

Gemeinschaftsgarten mit Grillplatz

3 Fahrradstellplatze im Fahrradhaus mit Stromanschluss (E-Bike geeignet)
Optionale Gartenerweiterung gegen Aufpreis moglich
Baujahr: 1960

Teilrenoviertes Mehrfamilienhaus (2023)
warmegedammte Fassade

Zusatzliche Optionen:

Zusatzliches Gartenabteil (F1)

Kaufpreis: +19.000 €

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten

Lage

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Alterlangen — ruhig im Griinen und dennoch
hervorragend angebunden.

Der nahegelegene Main-Donau-Kanal ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
gemeinsam mit dem Wiesengrund ideale Moglichkeiten zur Erholung, fir Spaziergiange oder
sportliche Aktivitaten.

Alterlangen verfigt tiber eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants,
Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Erlanger Innenstadt erreichen Sie in ca. 8 Minuten mit dem Auto oder etwa 13 Minuten
mit dem Fahrrad. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal angebunden — eine
Bushaltestelle liegt nur ca. 500 m entfernt, mit Verbindungen im ca. 10-Minuten-Takt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 6/31



Galerie

AN

A

Seite 7/31

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 8/31



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 9/31



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 10/31



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 11/31



Exposeé - Galerie

Seite 12/31

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 13/31



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 14/31




Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 15/31



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 16/31



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 17/31



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 18/31



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 19/31




Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 20/31




Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 21/31




Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 22/31



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 23/31




Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 24/31




Galerie

Seite 25/31

//www.ohne-makler.net/immobilie/451379/

https



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 26/31



https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/ Seite 27/31



iche
B4 m* [9)
o

Treppenhaus
118 m?

-

Bad/WC
+ |[4,1
Flur
190 m* 95|
Flur
338 m?
Of  xicne
O 830 m?

==

e

Balkon
837 m?

Wohnen
18,14m*

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/451379/

N
300
-t
[
[~ Schlafen
171 m?
|
ad/WC
4,10 m?
Th Wohnen
7 18,97 m?
/
g . 65 170 65
m
lr-\
Flur 95 : <
1,90 m? |
'''' i
!
,// Flur
7 338’
S
\ | \
S| =
O — Schlafen
OQ) Kiche 17,1 m?
8,30 m?

Seite 28/31



Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 15.06.2033 Registriernummer: BY-2023-004591639 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Schobertweg 38
91056 Erlangen
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1960 Sanierung 2023
Baujahr Warmeerzeuger > * 2000 Gas-NT Kessel
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 515,7 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Erdgas E
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentlimer jZ[ Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Stefan Distler <
Energieberater & /
Am Miihlbach 16 ; N
91460 Baudenbach
Ausstellungsdatum 16.06.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.4



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004591639

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 31,7 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
129,0 kWh/(m?-a)
Bfa e | ¢ | D[ e | r R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
143,5 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR GEG ? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

IX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 143,5 kWh/(m?-a) Anforderungswert 104,7 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 0,51  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG BElEafe [ c | o | E | VEll
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S N S L & &
9 5 §rv §fu \@0 f § P $§ &
., o= o~
4 4 FELE 88 SF £& oF
() " iy
& S
Summe: % % & &3 & g}QS g?f
v S $§ I8 I8
s oS

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG efrfiillt.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

129,0 kWh/(m?:

2

a)

1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfulllung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.4

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004591639
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§~O{§~Q{§ .-,;5‘5 Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
qéo > & g?\‘g} é‘?{;‘f QQ\.Q@ Q@T;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';569@ ~§9§§ \\-é,b‘z’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> é% So 'S%Go beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ q§f§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.4
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004591639 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung Einbau einer Gas-Hybridheizung mit O ]X[
Warmepmpe, Hydraulischer Abgleich des
Heizungssystems
2 Keller Kellerdecke von unbeh. Kellerraumen | ]X[
Dammung 10 cm WLS 035
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Stefan Distler, Energieberater

Genauere Angaben zu den Empfehlungen N
Am Miihlbach 16, 91460 Baudenbach

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.4



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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