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Exposé

Doppelhaushalfte in Sankt Augustin

Moderne Doppelhaushidlfte mit Warmepumpe,
Photovoltaik und hochwertiger Ausstattung

Objekt-Nr. OM-451338
Doppelhaushalfte

Verkauf: 630.000 €

53757 Sankt Augustin
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 208,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 160,52 m? Badezimmer 3
Nutzflache 55,00 m? Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushalfte wurde im Jahr 2016 fertiggestellt und tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine insgesamt hochwertige und zeitgeméafie Bauweise.

Auf insgesamt ca. 160,52 m? Wohnflache verteilt sich das Haus auf fiinf Zimmer und bietet
ausreichend Platz fur Familien sowie fiir Homeoffice Lésungen. Erganzt wird das
Raumangebot durch zwei Badezimmer und ein zusatzliches Gaste WC.

Das Haus ist voll unterkellert. Im Keller befinden sich neben einem Wasch und Technikraum
sowie einem Abstellraum auch ein grof3ztigiger Hobbyraum, der aktuell als professionelles
Heimkino genutzt wird.

Der Auf3enbereich umfasst einen Garten mit Terrasse sowie eine zusatzliche Dachterrasse.
Eine Garage mit elektrischem Sektionaltor, Stromanschluss und Wallbox ist ebenfalls
vorhanden. Ein Gartenhaus mit Stromanschluss bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand. Je nach individuellem Anspruch
kénnen vor dem Einzug kleinere Schonheitsarbeiten sinnvoll sein.

Ausstattung

Die Immobilie verftigt tiber eine umfangreiche und moderne Ausstattung:

- Luft-Wasser Warmepumpe

- Photovoltaikanlage aus 2024 mit ca. 10,44 kWp Leistung und ca. 11,52 kWh Speicher
- Energieeffizienzklasse A+

- Fubodenheizung im gesamten Haus (ausgenommen Technik- & Abstellraum im Keller)
- Elektrische Rollldden an allen Fenstern (ausgenommen Keller)

- Hochwertige Einbauktiche

- Netzwerkanschliisse in allen Wohnraumen

- DSL 250 Mbit/s verfligbar (Glasfaser Anschluss ist beantragt)

- Zwei Badezimmer sowie ein Gaste WC

- Voll unterkellert mit vielseitig nutzbarem Hobbyraum (Heimkino)

- Garage mit elektrischem Tor, Stromanschluss und Wallbox

- Garten mit Terrasse sowie zusidtzliche Dachterrasse

- Gartenhaus mit Stromanschluss

Die Immobilie kann auf Wunsch und nach Absprache vollstandig mobliert ibernommen
werden.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen erfolgen ausschlief3lich nach vorheriger Terminvereinbarung.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in Sankt Augustin im Ortsteil Birlinghoven.
Das Haus liegt an der durch den Ort fiihrenden Hauptstrafie und bietet dadurch eine sehr

gute Erreichbarkeit sowie eine schnelle Anbindung in Richtung Bonn, Siegburg und die
umliegenden Autobahnen.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

Die Lage eignet sich insbesondere far Kaufer, die eine gute infrastrukturelle Anbindung und
kurze Wege in die umliegenden Stadte schitzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Grundstiick & Warmepumpe
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Galerie

Gaste WC
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Galerie
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Wohnzimmer
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Keller Flur
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Galerie

Abstellraum

Keller Flur zum Hobbyraum
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Heimkino

Heimkino
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Hauptbad

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Gaste Bad
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Gaste Bad

Studio Dachgeschoss
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Dachterrasse
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Exposeé - Galerie

Dachterrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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