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Exposé

Wohnung in Morfelden-Walldorf
Helle 3,5Zi. Wohnung mit Siidbalkon und Aufzug

Objekt-Nr. OM-451323
Wohnung

Verkauf: 305.000 €

Ansprechpartner:
Tieyan Shan

Max-Planck-Str. 8
64546 Morfelden-Walldorf

Hessen
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Etagen 8 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 93,50 m? Badezimmer 2
Energietrager Strom Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 370 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohlftihloase! Diese charmante 3,5-Zimmer-Wohnung im ersten
Stock (mit Aufzug — super bequem!) wurde 2024 modernisiert: neue Béden, frisches Bad,
moderne - frisch, sauber, bereit fiir Sie.

Der absolute Star: Der grofle stidwestliche Balkon — perfekter Platz fiir Kaffee am Nachmittag,
Grillen oder einfach chillen, mit Blick ins Griine. Die Wohnung ist hell, ruhig gelegen (Max-
Planck-Strafie, gute Anbindung nach Frankfurt & Flughafen), hat einen praktischen Keller
und Fahrradkeller

Energieausweis: Klasse C, 89 kWh/m?2/a — besser als viele Altbauten, Stromkosten bleiben
niedrig. Baujahr 1975, aber dank Renovierung ftihlt’s sich wie neu an.

Nur 305.000 € - das ist ein echtes Angebot! (Aktuell liegen vergleichbare Wohnungen bei
3.700-4.000 €/m?2.) Perfekt fiir schnelle Kaufer mit guter Finanzierung.

* Grofler Wohn-Essbereich

* 2 helle Schlafzimmer +separates Kinder-/Arbeitszimmer
* Moderne Einbauktiche

* Bad mit Wanne(2024) & Dusche(2019), Tageslicht

¢ Fufibodenheizung, neue Fenster (2018)

* Keller + Fahrradkeller

Ausstattung

Hausgeld 370 €/Mo.

Energiebedarf 89kWh/qm

Provisionsfrei fiur Kaufer!

Besichtigung? Schreib mir - ich zeig dir gerne alles live! Kein Makler, kein Stress.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Ruhe pur trotz zentraler Lage — Supermarkt, Kita, 6ffentlicher Verkehr fuflaufig.
Ideal far Paare, junge Familien oder Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngobludo

gemat den §§16  der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom 1812013

rf des G
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Galerie

p—

ENERGIEAUSWEIS 1. wongebuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom “18.11.2013

Guitig bis: 19.10.2028
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Grundrisse
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